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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 15. 5 2021 a je zakresleno v grafické pfiloze uzemniho

planu:

b)

b.1)

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
02 Hlavni vykres
03 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Zakladnimi podminkami v feSeném uzemi jsou:

b.2)

zachovani stavaijici sidelni struktury Cachovic a Struh a rozvijet je jako samostatna sidla;

Cachovice rozvijet i nadale jako dominantni sidlo, kde bude soustfedén rozvoj ob&anského
vybaveni s vyznamem pro celou obec;

vyS8Si vybavenost a pracovni prilezitosti budou i nadale pfevazné zajistovany v okolnich
obcich;

vytvareni podminek pro pfiméfeny rozvoj bydleni a souvisejiciho zakladniho obCanského
vybaveni v obou sidlech obce, pfi zachovani jejich osobitého vzhledu a umoznéni i rozvoje
podnikatelskych aktivit;

vytvareni podminek pro vznik pracovnich pfilezitosti, ale rozvojem ekonomickych a jinych
aktivit neohrozit zakladni obytnou funkci obce;

rozvijet obec Cachovice s dirazem na jeji obytnou funkci i s ohledem na vyznam obce
v sidelni struktufe jako obytného zazemi v SirSim suburbanizacnim pasmu Prahy a Mladé
Boleslavi, danym vazbou na silnici 1/38 a dalnici D10;

rozvoj obce musi vychazet z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuziti uzemi;

v maximalni mife ucCelné vyuzit stavajici zastavéné uzemi a vyuziti tzv. ,brownfields®,
kterym je uzemi byvalého cukrovaru v Cachovicich.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi jeho vyuzivani respektovat kulturni, architektonické
a urbanistické hodnoty uzemi.

V sidle Struhy:

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, jejichz ochrana je feSena
pFislusnymi zakony:

o kostel sv. Petra a Pavla ve Struhach, smérnic[, ohradni zdi s branou, byvalym
hibitovem a kamennym kFizem pred arealem €. rejstfiku USKP 27079/1744;

uzemi s archeologickymi nélezy (FeSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy);
drobné mistni pamatky (kFizky, kaplicky);

architektonické a historické hodnoty arealu barokniho kostela sv. Petra a Pavla chranit jako

vizualni dominantu, pfi zménach stavajicich staveb a pfi doplfiovani novych staveb vizualné
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nenarusit jeho dominantni pozici v obrazu sidla;

chranit urbanistickou hodnotu historického stfedu sidla Struhy tvofenou podélnou navsi se
vzrostlymi lipami a kostelem v dominantni poloze;

nadale udrzovat dochovany historicky pudorys zaloZzeni obce okolo dvou kfizicich se
komunikaci;

respektovat a chranit historicky venkovsky charakter zastavby - zastavba byvalych
zemédélskych usedlosti a drobnéjSi domkarska zastavba, se zazemim zahrad, s relativné
jednotnym meéfitkem, objekty s podélnym pldorysem krytym sedlovou stfechou (popf.
polovalbovou stfechou) s doplfikovymi hospodarskymi stavbami, pfevazné se Stitovou
orientaci vici vefejnému prostranstvi;

pfi umistovani novych staveb ¢i zménach stavajicich staveb vychazet z typickych historicky
dochovanych prvki a znaki dané urbanistické struktury, pfipadné je prevést do
souCasného kontextu;

podtrhnou pietu a urbanistickou hodnotu arealu hrbitova s kapli a kovanou secesni vstupni
branou, s osovou kompozici pfistupové cesty lemované aleji lip zfizenim vefejného
prostranstvi u pfistupové cesty a prostoru okolo ohradni zdi;

ochranit vzrostlou zeler v zastavéném Uzemi.

V sidle Cachovice:

Pfi

ochranit urbanistické hodnoty historického stfedu sidla tvofené navsi (vefejnym
prostranstvim) s kapliCkou, pomnikem a vzrostlou =zeleni a zastavbou byvalych
zemédélskych usedlosti se zazemim zahrad;

rozvijet kvalitu urbanistického prostfedi okolo silnice 111/3325, dotvaiet a kultivovat uliéni
prostor;

chranit jako vizualni dominantu budovu Skoly, pfi zménach stavajicich staveb a pfi
doplhovani novych staveb vizualné nenarusit jeho dominantni pozici v obrazu sidla;

respektovat uzemi s archeologickymi nalezy (feSené uzemi je uzemim s archeologickymi
nalezy);

chranit drobné mistni pamatky (kfizky, kaplicky).

rozhodovani o0 zménach v uzemi a pfi jeho vyuzivani respektovat nasledujici pfirodni hodnoty:

chranit Uzemni systém ekologické stability (USES) a realizovat opatfeni k posileni &i
zachovani funkénosti jeho prvku;

chranit vyznamny krajinny prvek registrovany — VKP.121 ,Struzsky potok“- mokfad
Struzského potoka nad Polnim rybnikem s pfilehlym porostem a loukou;

chranit lesy jako rekreacni zazemi obce;

chranit udolni nivu vodniho toku Vlkavy pfed intenzivnim zemédélskym hospodafenim a tim
zvysit retencni schopnost nivy a zmirnit riziko vodni eroze;

ochranit pfed zastavbou kvalitni zemédeélskou padu (1. a Il. tfidy ochrany) a volnou krajinu
na uzemi obce.

PFi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi jeho vyuzivani respektovat civilizacni hodnoty:

chranit pro obec dulezité stavby vefejného obCanského vybaveni, které je zasadni pro
zajisténi kvality bydleni v obci a pro socialni soudrznost jejich obyvatel — obecni ufad,
budova zakladni Skoly, matefska Skola hasiCska zbrojnice, areal kostela sv. Petra a Pavla,
kostel Cirkve ¢eskoslovenské husitské;

respektovat stavajici systém silnicni sité, mistnich komunikaci a cestni sit' v krajing;
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respektovat zelezni€ni trat a s ni souvisejici stavby;

chranit systém staveb a zafizeni vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi.

Urbanisticka koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Uzemi obce Cachovice sloZzené ze dvou samostatnych urbanizovanych celk(i — Cachovic a Struh,
se bude i nadale rozvijet jako dva samostatné celky.

Zakladni podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce:

jednotliva sidla budou rozvijena s ohledem na jejich velikost a potencial;

dbat o zachovani tradi€nich hmot, méfitka a forem zastavby;

pro vyrobni aktivity prioritné vyuZzit existujici hospodarské objekty;

respektovani struktury zemédeélské krajiny se zachovanim stop historické kultivace a vztahu
sidel a krajinného ramce.

Plosné a funkéni usporadani

c.1)

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v pfimé vazbé na stavajici zastavbu, aby byl zajistén
pozvolny rlst zastavby od stavajiciho zastavéného Uzemi smérem do volné krajiny.
Zastavitelné plochy bez vazby na zastavéné uzemi jsou nepfipustné. Pro novou zastavbu
Ize wvyuzit i proluky ve stavajici zastavbé a plochy velkych zahrad. Hlavni funkci
zastavitelnych ploch v obou sidlech je bydleni.

Nova zastavba navazuje na stavajici sit vefejnych pozemnich komunikaci a technické
infrastruktury tak, aby byly hospodarné vyuzivany.

Uzemnim planem jsou stabilizované v jednotlivych sidlech plochy ob&anského vybaveni.
Obcganské vybaveni a sluzby je mozné umistovat pfi splnéni stanovenych podminek
funkéniho vyuZiti i v plochach pro bydleni a ve smiSenych obytnych plochach.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvaii podminky pro vznik dal$ich
vefejnych prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami.

Jsou vytvofeny podminky pro umoZznéni stabilizace drobnych, malych a stfednich
podnikatelskych subjektt v ramci stavajicich objektl, pfip. jako soucast ploch pro bydleni
a plochach smidenych obytnych, dale v plochach pfestavby plochach vyroby a skladovani
Nové zastavitelné plochy pro vyrobu se nenavrhuiji.

Plochy pro zemédélskou vyrobu jsou stabilizované, nové se navrhuje plocha zemédélské
vyroby se specifickym vyuzitim ve Struhach.

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel

Cachovice

Sidlo si bude nadale udrzovat stavajici charakter s prevazujici funkci bydleni. Zistane
v ném soustfedéné obcanské vybaveni a navrhem uUzemniho planu je umoznéno jeji
rozsifeni. Rozvoj je dan vymezenim pfiméfenych zastavitelnych ploch pro bydleni, kdy se
jedna o plochy individualniho bydleni (Bl). Nové zastavitelné plochy pro vyrobu nejsou
vymezovany.

Bude zachovan historicky ptdorys Cachovic, na kterém je patrny historicky vyvoj obce.
Centralnim mistem zlstane nepravidelna naves s kapli a vzrostlymi stromy u silnice
vedouci do Struh.
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e Uzemnim planem je navrzeno u $koly vefejné prostranstvi, které by mélo podtrhnout
dilezitost Skoly jako vyznamného spoleCenského centra a sou€asné je vymezena plocha
pro rozsifeni obCanského vybaveni.

o Bude zachovana pravidelna parcelace véjifového typu se zastavbou rodinnymi domy, ktera
se rozevira od navsi a je seviena stavajicimi silnicemi lll. tfidy jako doklad rozvoje sidla
spjaty s vystavbou Zelezniéni trati s nadrazim avystavbou cukrovaru mezi trati
a Vlkavskym rybnikem.

¢ Dominantou dalkovych pohledud i nadale zistane objekt zakladni Skoly.

e Bude dodrzena stavajici prevazujici vySkova hladina zastavby s maximalné dvéma
nadzemnimi podlaZimi a podkrovim.

o Dostavby v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter zastavby, jeji strukturu
a vySkovou hladinu.

e Dodrzeno bude jednotné méfitko a kompaktni pldorys s jasné vymezenym &lenénim ploch.

o Aredl byvalého zemédélského druzstva je navrZen jako plocha pfestavby pro vyrobu
a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD) a areal byvalého cukrovaru jako plocha
prestavby pro vyrobu a skladovani - vyroba lehka (VL).

Struhy

o Stavajici zastavba Struh tvofena pfevazné zemédélskymi usedlostmi, drobnéjsi
domkarskou zastavbou, doplnéna rodinnymi domy ve 20. stoleti a dvéma bytovymi domy je
stabilizovana.

¢ Nova zastavba a dostavby budou v souladu s vySkovou hladinou stavajicich domu, které
jsou pfevazné jednopodlazni s podkrovim (popf. maximalné dvé podlazi a podkrovi) a kdy
je vétSina objektl zastfeSena sedlovymi stfechami (popf. polovalbovymi stfechami) nad
obdélnym pudorysem, tak aby si sidlo podrzelo relativné jednotné méritko a zemédélsky
charakter.

e Bude zachovano historické pudorysné utvareni obce, zalozené okolo dvou kfizicich se
komunikaci, které jsou uzemné stabilizované. Podélna travnata naves se vzrostlymi stromy
je stabilizovana a jako centralni vefejny prostor zlistane i nadale jako nezastavitelna.

o Plocha stavajici fotovoltaické elektrarny a plocha stavajiciho sbérného dvora je navrzena
jako plocha prestavby s funkénim vyuzitim jako plocha smiSena obytna — smiSené obytné
venkovské (SV).

e Dominantou navsi zlstane aredl kostela sv. Petra a Pavla se hrbitovem, na ktery
z jihovychodni strany navazuje stavajici zastavba tfi domu.

o Dostavby v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter zastavby, jeji strukturu
a vysSkovou hladinu

o Pieta mista stavajiciho hibitova a urbanistickd hodnota celého arealu, bude podtrzena
rozSifenim vefejného prostranstvi.

e Uzemni plan nenavrhuje ve Struhach nové plochy ob&anského vybaveni, jejich absenci Ize
saturovat v ramci ploch s funkci obytnou a smiSenou obytnou.
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c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
zZA1 Cachovice - jih (u silnice 111/3322)
zpusob vyuziti plochy:
e bydleni individualni (BlI).
podminky a limity vyuziti plochy:
o etapizace zastavby:
o 1. etapa vystavby zahrnuje 50% zastavitelné plochy Z.1 smérem od stavajici
plochy (OS) ob&anské vybaveni — sport;
o 2. etapa vystavby je mozna az po naplnéni 75% zastavby plochy 1. etapy.
e rozsifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu na pozemcich p.p.C. 802
a p.p.€. 902 v k.u. Cachovice - vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 8 m —
VPS VD.4;
e stezka pro chodce a cyklisty podél silnice 111/3322 — VPS VD.12;
e ochranné pasmo silnice 111/3322.
Z.2 Cachovice - jih (naproti $kole)
zpuUsob vyuziti plochy:
e bydleni individualni (BlI).
limity vyuZiti plochy:
e ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22kV;
e ochranné pasmo silnice 11/33/22.
2.3  Cachovice - jihozapad (u $koly)
zpusob vyuziti plochy:
e obcanské vybaveni vefejné (OV).
podminky a limity vyuziti plochy:
e ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV;
e ochranné pasmo silnice 111/3322;
e uplatnéni predkupniho prava pro obec Cachovice PO.1.
Z.4 Cachovice-jihozapad (u $koly)

zpusob vyuziti plochy:
e bydleni individualni (BlI).
podminky a limity vyuziti plochy:

e rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu - vefejné prostranstvi
s komunikaci v Sifce 8 m — VPS VD.5;

e ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV;

e ochranné pasmo silnice 111/3322.
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Cachovice - jihozapad (u $koly)

Z.6

zpusob vyuziti plochy:
e vefejné prostranstvi vSeobecné (PU).
podminky vyuziti plochy:

e uplatnéni predkupniho prava pro obec Cachovice PP.1.

Cachovice - jihozapad

Z.8

zpusob vyuziti plochy:
¢ bydleni individualni (BlI).
podminky a limity vyuziti plochy:

e rozsifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu p.p.&. 893 v k.u. Cachovice
z plochy Z.6 — vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 8 m— VPS VD.5;

e ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV.

Struhy — u Polniho rybnika

Z.9

zpusob vyuziti plochy:
e smiSené obytné venkovské (SV).
podminky vyuziti plochy:

e rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu k p.p.¢. 965 v k.u. Struhy —
vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 6,5 m s otoCkou.

Struhy - smérem Ke Karlovu

210

zpusob vyuziti: plochy:

e smiSené obytné venkovské (SV);

e vyroba zemédélska a lesnicka — se specifickym vyuzitim (VZ.s).
podminky a limity vyuziti plochy:

e neuvedeno.

Struhy - u arealu dvora

zpusob vyuziti plochy:
e smiSené obytné venkovské (SV).
podminky a limity vyuziti plochy:

e rozSifeni vefejného prostranstvi s komunikaci — VPS VD.8 (posunuti hranice
stavebnich pozemku na droven p.p.¢. 513/1 v k.u. Struhy);

e ochranné pasmo nadzemniho vedeni 22 kV a trafostanice.
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Uzemni plan Cachovice

Z11 Struhy - zapadné od byvalého mlyna

zpusob vyuziti plochy:
e smiSené obytné venkovské (SV).
podminky vyuziti plochy:

o rozSiféni komunikace mistniho vyznamu p.p.¢. 534/4 a 518/5 mezi pozemkem
p.p.C. 534/5 a pozemkem p.p.€. 535/4 v k.U. Struhy smérem na pozemek
p.p.C. 535/4 a 536/5 v k.u. Struhy - zfizeni vefejného prostranstvi s komunikaci
v Sifce min. 6,5 m - VPS VD.9;

o rozSifeni komunikace mistniho vyznamu p.p.¢. 1040 mezi pozemky p.p.¢. 1041/1
a p.p.C. 536/5 vk.u. Struhy smérem na oba pozemky - zfizeni vefejného
prostranstvi s komunikaci v §ifce min. 8 m - VPS VD.9.

Z13 Struhy u hibitova

zpuUsob vyuziti plochy:
e vefejné prostranstvi vdeobecné (PU).
podminky a limity vyuziti plochy:
e uplatnéni predkupniho prava pro obec Cachovice PP.3;
e podél silnice 111/3325 umoznit zbudovani chodniku — VPS VD.11;

e ochranné pasmo silnice 111/3325,

Z14 Struhy ,Za Ulickou“

zpusob vyuziti plochy:

e zelen — zahrady a sady (ZZ).
limity vyuZiti plochy:

e vodovod;

e kabelové komunikacni vedeni.

Z2.15 Struhy - zapadné od byvalého mlyna

zpUsob vyuziti plochy:
e smiSené obytné venkovské (SV).
podminky vyuZiti plochy:

e zfizeni vefejného prostranstvi s komunikaci v Sifce min. 8 m mezi pozemky
p.p.C. 1041/1 a p.p.C. 536/5 v k.u. Struhy, kdy stavajici komunikace p.p.¢. 1040
bude roz8ifena smé&rem na oba pozemky - VPS VD.9.
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Z.16 Struhy - u zemédélského arealu
zpusob vyuziti plochy:
e vyroba a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
limity vyuziti plochy:
e kabelové komunikacni vedeni.
217 Cachovice u zelezniéniho prejezdu
zpUsob vyuziti plochy:
e smiSené obytné méstské (SM).
podminky a vyuziti plochy:
e v ploSe jsou nepfipustné stavby pro bydleni v rodinnych a viceucelovych
domech;
e ochranné pasmo zZeleznice.
c.3) Vymezeni ploch prestavby
P14 Cachovice - areal byvalého cukrovaru
zpusob vyuziti plochy:
e vyroba a skladovani - vyroba lehka (VL);
e vefejné prostranstvi vdeobecné (PU).
podminky a limity vyuziti plochy:
e plocha vefejného prostranstvi vSeobecného (PU) bude zfizena v min. Sifce 8 m
na p.p.C. 625/5 podél jeji jizni hranice s pozemky p.p.C. 625/2 a p.p.C. 625/6
v k.U. Cachovice;
e Cinnosti a vyuziti plochy nesmi nadlimitné ovlivnit hlukem stavajici okolni
zastavbu;
e ochranné pasmo Zeleznice;
e Q100 Vikavy;
¢ lokalni biokoridor podél toku Vlkavy v hranicich plochy.
P.2 Cachovice - byvaly areal zemédélského druzstva

zpUsob vyuzit plochyi:
e vyroba a skladovani - vyroba drobna a sluzby (VD);
limity vyuZiti plochy:

e Cinnosti a vyuziti plochy nesmi nadlimitné ovlivnit hlukem stavajici okolni
zastavbu;

e ochranné pasmo Zeleznice.
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P.3 Cachovice - sklad u obecniho tufadu

zpusob vyuziti plochy:
e bydleni individualni (BI).
podminky vyuziti plochy:

o zfizeni vefejného prostranstvi s komunikaci v Sifce 8 m - VPS VD.7;

P.4 Struhy - areal fotovoltaické elektrarny, plocha stavajiciho sbérného dvora

zpusob vyuziti plochy:
e smiSené obytné venkovské (SV).
podminky a limity vyuziti plochy:

e rozSifeni a zprlijezdnéni stavajici komunikace mistniho vyznamu na pozemku
p.p.€. 650 a p.p.€. 1030 — vefejné prostranstvi s komunikaci minimalné v Sifce
6,5m-VPS VD.10.

P.5  Struhy- u hibitova

zpusob vyuziti plochy:
e vefejné prostranstvi vdeobecné (PU).
podminky a limity vyuziti plochy:
e uplatnéni predkupniho prava pro obec Cachovice PP.2;
e podél silnice 111/3325 umoznit zbudovani chodniku — VPS VD.11;

e ochranné pasmo silnice 111/3325.

c.4) Vymezeni ploch uzemni rezervy

R.1 Gzemni rezerva Cachovice - jih (u silnice 111/3322)

pfedpokladané vyuZiti plochy:
e bydleni individualni (BI).
pozadavky na provéreni budouciho vyuziti:

e rozsah navrzené plochy.

c.5) Vymezeni koridorti nadmistniho vyznamu

Vymezuiji se nasledujici koridory zmén pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury:

CNZ.D045  koridor nad plochami s rozdilinym zpGsobem vyuziti vymezeny ze ZUR SK pro
umisténi vefejné prospésné stavby VD.1 - silnice 1/38: obchvat Lusténic;

CNZ.D212  koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezeny ze ZUR SK pro
umisténi verejné prospésne stavby VD.2 - ZelezniCni trati €. 231 Lysa n. L. - Milovice -
Cachovice: prelozky trati a nové propojeni (VSejanska spojka) v&etné nového Useku silnice
[1l. tFidy.
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CNZ.D213  koridor nad plochami s rozdiinym zpGsobem vyuziti vymezeny ze ZUR SK pro
umisténi vefejné prospésné stavby VD.3- prelozky a zdvojkolejnéni zelezni¢ni trati €. 071
v useku Nymburk - Mlada Boleslav.

podminky vyuziti koridoru:

e Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podmifiujici maiji
pfednost pfed jinym vyuZzitim pozemkl v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmitiujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt
ménéno soucasné vyuziti uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni
stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici
a podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po
pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

e Koridor pro dopravni stavby zanika datem nabyti pravni moci spravniho aktu umozriujiciho
uzivani predmétné stavby, pro niz je koridor vymezen. Pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti pfekryté plochou koridoru a nedotéené realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen,
zUstava po zaniku koridoru platny zplsob vyuziti stanoveny v izemnim planu pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

c.6) Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na Uzemni ochrané stavajicich
ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na zastavitelné plochy. Do systému sidelni zelené jsou
zahrnuty plochy:

e zelené — zahrady a sady (ZZ) - plochy zahrad a sadd, vymezené jako Uzemi navazané na
plochy pro bydleni, ur€ené pro rekreaci a zahradkafeni na soukromych pozemcich;

e vefejné zelené na verejnych prostranstvich - aleje, uliéni zelefi a zelen v ramci samostatné
vyClenénych ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU);

e zelené v arealu hrbitova v ramci plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH);

e zelené ochranné a izolacni (ZO) a plochy zelené ochranné a izolaéni jako souc€ast ploch
vyroby a skladovani.

Sidelni zelef navazuje na zelen v krajiné doprovodnou zeleni okolo silnic, komunikaci, vodnich
tokl a mezi.

d) Koncepce verejné infrastruktury v€éetné podminek pro jeji umistovani

d.1) Dopravni infrastruktura

Doprava drazni

Iv?evéenym uzemim prochazi stavajici jednokolejna trat’ €. 071 Nymburk - Mlada Boleslav, se stanici
v Cachovicich.

Pro umisténi prelozek a zdvoukolejnéni trati €. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav byl v trase
stavajici trati vymezen zpfesnény koridor CNZ.D213 v proménné Sifce, maximalné 200 m.

Pro umisténi prelozky trati a nového propojeni Zeleznicni trati ¢. 231 Lysa n.L. - Milovice -
Cachovice (VSejanska spojka) byl vymezen zpfesnény koridor CNZ.D212 v proménné Sifce,
maximalné 600 m.
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Doprava silni¢ni

Pro umisténi prelozky silnice €. 1/38 - obchvat Lusténic byl vymezen koridor CNZ.D044 v Sifi
300 m.

Stavajici silniéni sit' 1. tfidy je v feSeném Uzemi stabilizovana. Silnice Ill. tfidy - 111/3322 z Vikavy
od odbocky ze silnice 1/38, krizuje uroviove zeleznicni trat Nymburk — Mlada Boleslav, prochazi
jizni ¢asti Cachovic smérem do obce Lipnik a Jifice, kde se napojuje na silnici 11/272.

Silnice Ill. tfidy - 11/3325 zacina jako odbocka ze silnice 11/332 Milovice — Straky, prochazi VSejany,
Vanovicemi, Cachovicemi a kon¢i ve Struhach.

Upravy na stavaijicich silniénich trasach nejsou Gzemnim planem navrhovany, ale jsou pipustné.
Je nutné respektovat ochranna pasma silnic stanovena zakonem.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu (mistni komunikace, obsluzné a ucelové
komunikace, polni a lesni cesty) je v Uzemi stabilizovan jako plochy dopravy silni¢ni — komunikace
mistniho vyznamu (DS .k).

Stavajici sit cest ve volné krajiné - polni a lesni cesty zajiStuji zpfistupnéni zemé&délskych
a lesnich pozemku a soucasné i prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisty, jsou stabilizované
a mohou byt i soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch je podminéna vybudovanim novych komunikaci mistniho
vyznamu pfipadné Upravou stavajicich na vyhovujici parametry, resp. rozSifeny minimalné na
parametry pozadované platnou legislativou. Nové ulice budou realizovany v Sitkovych parametrech
stanovenych pfislusnymi pfedpisy, v minimalni Sifi vefejného prostranstvi 8 m (pfi obousmérné
komunikaci) a budou splfiovat podminky pro bezpeény prijezd pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf rozvojovych ploch jsou navrzeny v pfipadé, Ze jejich
feSeni je jednoznacné.

Nové komunikace mistniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti
plochy vyloucené.

Doprava v klidu a dalSi zafizeni pro automobilovou dopravu

Plochy pro parkovani automobilti nejsou v navrhu UP samostatné vyélefiovany, lze je zfizovat
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch, v€etné ploch vefejnych prostranstvi a komunikaci
mistniho vyznamu.

Odstavna a parkovaci stani v zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou FeSena
v dostateCné kapacité na pozemku stavebnika, min. 1 parkovaci stani na 1 byt.

Plochy pro sluzby spojené s automobilovou dopravou nejsou v navrhu samostatné vyclenény,
mohou byt umistény v plochach, kde je tato sluzba pfipustna v souladu s podminkami stanovenymi
ve vyrokové €asti uzemniho planu kap. f. ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch®.

Pési doprava

Uzemnim planem jsou akceptovany stavajici trasy pé&si dopravy. Nové chodniky Ize umistovat
vramci stavajicich ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury v zastavéném
i zastavitelném uzemi. Je doporuceno u mistnich komunikaci ve stavajicich i nové navrhovanych
realizovat alespori jednostranné chodniky.

U silnic lll. tfidy vedenych zastavénym uUzemim obce budou realizovany alespon jednostranné
chodniky.

Jako verejné prospéSna stavba VD.12 byla navrzena stezka pro chodce a cyklisty podél silnice
l11/3322 v Useku z Cachovice smérem na Lipnik a jako vefejné prospésna stavba VD.11
levostranny chodnik z Cachovic do Struh pfi silnici 111/3325.
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Hromadna doprava

Uzemni plan nenavrhuje UGpravy mistni hromadné dopravy. Zastavky na Uzemi sidel jsou
stabilizované. V pfipadé potfeby je mozné umistit dalsi v ramci ploch vefejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochazi znadené cyklotrasy trasy 4. tfidy - cyklotrasa &. 0038 a &. 8147. Cyklisticka
doprava je vedena po stavajicich silnicich lll. tfidy a komunikacich mistniho vyznamu. Nové
cyklostezky nejsou navrZeny, ale jejich vedeni je pfipustné v ramci funkéniho vyuZiti ploch.

d.2) Technicka infrastruktura

Realizace zastavby v zastavitelnych plochach je podminéna zajisténim technické infrastruktury
(napojeni na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na COV).
Individualni zasobeni pitnou vodou a individualni zpisob likvidace odpadnich vod budou pfipustné
jen v odlvodnénych pfipadech, kdy vefejna infrastruktura chybi a pokud je to ztechnického
a ekonomického hlediska nepfijatelné.

Technicka infrastruktura je zobrazena jako plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU), jeji
prabéh a limity, jsou vyznaceny ve vykrese 04 Koordina¢ni vykres (pokud je Ize s ohledem na
méfitko zakreslit).

Zasobovani elektrickou energii

Rozvodny systém v feSeném uzemi je stabilizovany. Jeho patefi je venkovni vedeni VN 22 kV
z rozvodny DraZice, které je smérované do trafostanic sloupovych i zdénych. Stavajici rozvodna
NN sit' je realizovana kabelovym podzemnim vedenim v Cachovicich a ve Struhach vzduSnym
vedenim.

Obec bude i nadale napajena z vrchniho vedeni 22 kV a ze stavajicich trafostanic. Stavajici
systém zasobovani obce elektrickou energii v&etné vedeni VN a umisténi trafostanic bude
respektovan.

Pro napajeni zastavitelnych ploch elektrickou energii budou vyuzity stavajici trafostanice, které
budou podle potfeby upraveny (popf. vystavba trafostanic novych s kratkym pfipojenim na stavajici
venkovni vedeni 22 kV). Umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury umoznuji stanovené
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nova pfipojeni budou vedena, pfednostné
zemnim kabelem, stavajici vzdusna vedeni NN budou postupné nahrazovana podzemni
kabelovou trasou.

Je pfipustné umistovani zafizeni na vyuZiti solarni energie ve formé technologickych zafizeni
umisténych pfimo na stavbach v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach.
Verejné osvétleni, mistni rozhlas

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas budou rozSifeny i do zastavitelnych ploch.

Sdélovaci a radiokomunikac¢ni zarizeni

Stavajici systém telekomunikacnich kabelovych rozvodu véetné jejich ochrannych pasem je
stabilizovan, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Respektovan je stavajici systém pokryti uzemi signalem mobilnich operatord, trasy radioreléovych
paprski a dalkovych kabeld, v€etné jejich ochranného pasma. Nové plochy nebo koridory pro
telekomunikaéni zafizeni se nevymezuiji.
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Zasobovani teplem

Obec neni plynofikovana a nepredpoklada se jeji plynofikace. Pfipadna plynofikace v€etné vSech
souvisejicich staveb je pfipustna.
Nadale bude zachovan systém stavajiciho vytapéni jednotlivymi lokalnimi zdroji tepla. Bude

butan).

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni, v obou sidlech je zajisténa dodavka z vefejného
vodovodu.

Plochy zastavitelné a plochy pfestavby budou napojeny na vefejny vodovod, individualni zasobeni
pitnou vodou je pfipustne, pokud je napojeni na vefejny vodovod z technického a ekonomického
hlediska nepfijatelné. Podrobné feSeni napojeni bude feSeno v ramci navazujicich spravnich
fizeni.

Nova zastavba musi respektovat stavajici vodovodni pfivadé¢ i distribucni sit' a jejich ochranna
pasma.

Pro zasobovani pozarni vodou jsou odbérnymi misty vodni nadrze (Vlkavsky a Polni rybnik)
a Vlkava.

Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani se nemeni, splaskové vody jsou z obou sidel svedeny do Cistirny
odpadnich vod (COV) v Cachovicich. Plocha stavajici COV je stabilizovana.

Plochy zastavitelné a plochy pfestavby budou napojeny na spladkovou kanalizaci a svedeny na
COV. Pokud je prokazateln& napojeni na vefejny vodovod z technického a ekonomického hlediska
nepfijatelné, je pfipustna likvidace splaskovych vod akumulaci v bezodtokovych jimkach nebo
gisténim v lokalni COV. Podrobné feseni napojeni bude navrzeno v ramci navazuijicich spravnich
fizeni.

Srazkové vody

Srazkové vody (v€etné vody ze stfech objektl) budou pfednostné likvidovany vsakem na pozemku
majitele nemovitosti, popf. vyuzivany na zalivku.
Destove vody z komunikaci a ostatnich vefejnych ploch budou zasakovany ve vhodnych plochach,

desStoveé kanalizace se nenavrhuje, ale je pfipustné.
Musi byt udrZzovana stavajici povrchova zafizeni na odvadéni srazkové vody umisténa

v zastavéném uzemi i ve volné krajiné (strouhy, rigoly, pfikopy a propustky) a nesmi byt jejich
vlastniky rusena.

Odpadové hospodaistvi

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem uUzemniho planu neméni,
nadale bude v obci dodrzovan systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadi
a odvoz na skladku mimo Uuzemi obce. Umisténi stavajiciho sbérného dvora je stabilizovana jako
plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO).

V nové vymezenych zastavitelnych plochach lze vymezit mista pro umisténi nadob na tfidény
odpad s ohledem na dochazkovou vzdalenost.
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d.3) Obc¢anské vybaveni

Stavajici zafizeni a plochy ob&anského vybaveni jsou v feSeném uzemi respektovany.

Plochy stavajiciho ob&anského vybaveni jsou uzemné stabilizované av uzemnim planu jsou
vymezené jako samostatné plochy obanského vybaveni vefejného (OV). Jedna se o tato zafizeni:

Cachovice obecni Urad, zakladni Skola, pozarni zbrojnice, posta, kaple, kostel
Ceskoslovenskeé cirkve husitské.

Struhy matefska Skola, areal kostela sv. Petra a Pavla.

Nové je vymezena v sousedstvi zakladni Skoly plocha Z.3 pro umisténi a rozSifeni obCanského
vybaveni vefejného (OV).

Stavajici plochy pro sport jsou Uzemné stabilizované a v uzemnim planu jsou vymezené jako
samostatné plochy obCanského vybaveni - sport (OS). Jedna se o tato zafizeni:

Cachovice hfisté u Skoly, tenisové kurty, draha pro cyklokros;
Struhy fotbalové hristé.

Nové plochy pro sport nejsou vymezeny. Vystavba drobnych détskych hfist a sportovist je
umoznéna v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych a ploch vefejnych prostranstvi,
v souladu s podminkami stanovenymi ve vyrokové cCasti uzemniho planu kap. f. ,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch®.

Plocha stavajiciho hibitova umisténa v navaznosti na zastavéné uzemi Struh je stabilizovana
a v uzemnim planu vymezena jako samostatna plocha ob&anského vybaveni — hrbitovy (OH).
Pozemky v pfimém sousedstvi hibitova jsou navrzeny jako nezastavitelné.

Obcanské vybaveni Ize umistovat i v plochach obytnych, smiSenych obytnych a dalSich typech
ploch.

Objekty a zafizeni ob&anského vybaveni je jako pfipustné vyuziti (v souladu s podminkami
stanovenymi ve vyrokové €asti uzemniho planu kap. f.) mozné realizovat prfedevSim v plochach
smisSenych obytnych a jsou pfipustné i v plochach bydleni. Jedna se o zafizeni lokalniho vyznamu,
dobfe dopravné napojitelna, bez negativnich vlivl na Zivotni prostfedi a pohodu bydleni v okoli.

d.4  Verfejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje a stabilizuje vSechna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné ploch
komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obcanského vybaveni, které souvisi
s vefejnym prostorem. Soucasti ploch vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU) jsou komunikace
mistniho vyznamu a plochy vzrostlé vefejné zelené.

Hlavnimi centralnimi prostorami vefejnych prostranstvi jsou dochované navsi Struh a Cachovic
pfimknuté k prochazejici silnici 111/3325, ktera je historickou spojnici téchto vefejnych prostranstvi.
Silnice 111/3325 je v Cachovicich i hlavnim p&$im komunikaénim koridorem s navazanym vefejnym
prostranstvim pfed obchodem potravin a ptednadraznim prostorem. Uprava vefejného prostranstvi
by méla podtrhnout jeho funkci. Okolo této komunikacni osy by méla byt pfednostné situovana
oblanska vybavenost a sluzby.

Nova vefejna prostranstvi (uliéni prostory) v plochach zmén budou realizovana alespon
v minimalnich Sitkovych parametrech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy se zohlednénim
vyznamu komunikace v sidle.

Oploceni pozemkl smérem do vefejnych prostranstvi bude feSeno tak, aby nevytvarelo vizualni
barieru mezi vefejnym a soukromym prostorem.
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Vefejna prostranstvi je mozné zfizovat v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména ploch smiSenych obytnych (SV, SM), ploch bydleni (Bl, BH), ploch ob&anského vybaveni
(OV, 0OS) a ploch dopravni infrastruktury (DS, DS.k), v souladu s podminkami pro vyuziti téchto
ploch.

V plochach vefejnych prostranstvi bude osazen pfislusny mobiliaf a je pfipustné umistovat prvky
drobné architektury a drobné objekty obCanského vybaveni. Zelefi na vefejnych prostranstvich
bude chranéna a doplnéna.

Jako samostatna plocha verejného prostranstvi vSeobecneho (PU) je navrzena zastavitelna plocha
Z.5 u Skoly v Cachovicich a plochy vefejného prostranstvi vdeobecného (PU) oboustranné okolo
pfijezdové cesty u hrbitova ve Struhach.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pired povodnémi, dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.1) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asného stavu relativné vyvazené krajiny, s relativné
pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemkd, kdy nepfevazuji ani ekologicky labilni ani
ekologicky stabilni plochy a navrhem se jeji charakter neméni. Volna krajina je nedilnou soucasti
Uzemi obce a bude vyuzivana pro zemédélskou a lesnickou ¢innost a hospodareni. Soucasné
bude vyuzivana pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, turistiku a cykloturistiku.

Zmény ve vyuziti uzemi nesmi negativné narus$it hodnoty krajinného razu uzemi, kterymi jsou:

pfehledna dispozice bez vyraznéjSi dynamiky;

zalesnény zapadni horizont;

komunikacni systém stfedovékého plavodu;

krajinna dominanta kostela sv. Petra a Pavla ve Struhach;
feka Vlkava s bfehovymi porosty;

Struzsky potok s mokfadem a Polni rybnik.

Budou chranény stavajici aleje a stromofadi podél silnic a cest, pfipadné budou doplhovany.
V ramci zemédélskych pozemkl budou zachovany remizy, meze, stromoradi, aleje a dalsi
ekologicky stabilni plochy ve volné krajiné, popf. je Ize doplfiovat.

Podil orné pudy nebude zvySovan na ukor ekologicky stabilnéjSich prvkl krajiny, je Zadouci udrzet
pozemky s riznymi zemédélskymi kulturami, v€etné trvalych travnich porosti. Retenéni schopnosti
krajiny bude zvySovana v ramci pfipustného vyuziti ploch (zatraviiovani, protierozni meze),

zvySovani podilu zelené v nezastavéném uzemi zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

Ekologicka stabilita uzemi bude zvySovana vysadbou dfevin v plochach biokoridorl a biocenter.
Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z plavodnich rostlinnych spolecenstev.

Pro zlepSeni ekologické stability brehovych porostt vodnich tokd a pro jejich spravu a udrzbu bude
v navaznosti na hranice vodnich ploch a tok( ponechan volné pfistupny pruh Gzemi v Sifi
minimalné 6 m a nebude intenzivhé zemédélsky obhospodarovan.

Neni pfipustné odvodnéni vihkych ¢i zamokfenych trvalych travnich porosta ¢i mokfadu.

Ve volné krajiné nebudou umistovana zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
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2) Vymezeni ploch v krajiné a podminky pro zménu jejich vyuziti

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny viechny plochy mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné
plochy:

plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodnich tok (WT);
plochy zemédélské — poli a trvalych travnich porostl (AP);
plochy pfirodni vSeobecné (NU);

plochy smiSené nezastavéného uzemi vieobecné (MU).

Zmeény vyuziti pozemku zemédélského pudniho fondu podléhaji nasledujicim podminkam:

e podil orné pldy nebude zvySovan na ukor ekologicky stabilnich ploch prvkud krajiny (trvalé
travni porosty, remizy, meze, stromové porosty);

e do ploch zemédélskych budou vkladany drobné krajinné prvky (meze, remizy, skupiny
stroma).

e.3) Ochrana pfirody a krajiny

Vyznamny krajinny prvek

¢ Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy) Ize vyuzivat
pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni jejich stabilizacni
funkce jako ekologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny.

e Vyznamny krajinny prvek registrovany — VKP.121 ,,Struzsky potok*“- mokiad Struzského
potoka nad Polnim rybnikem s pfilehlym porostem a loukou — chranit pfed kontaminaci
ruderalnimi druhy, smyvem z okolnich intenzivhé zemédélsky obdélavanych poli, zménami
vodniho rezimu (vysychani), zmensovanim plochy a zachovat raz lokality.

Zranitelné oblasti

Celé Uzemi obce Cachovice nalezi do zranitelné oblasti. Veskera zemédélska cinnost nesmi
ohroZovat a zneciStovat povrchové nebo podzemni vody.

Ochrana vod

Jakoukoli ¢innosti nesmi byt ohroZzena ochrana vyhlaseného ochranného pasma II. stupné
prirodnich IéCivych zdroji lazeriskych mist Podébrady a Sadska, které zasahuje na jizni hranici
feSeného uzemi.

e.4) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Zavazné jsou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES) na regionalni
a lokalni drovni. Prvky USES jsou vymezeny jako pfekryvna vrstva nad vymezenymi plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jsou vyznaceny ve vykresu €. 02 Hlavni vykres.
Regionalni droven USES:
e regionalni biocentrum RBC.1012-Katefina — Polak - je tvofené lesnimi porosty, které
zasahuji do feSeného uzemi v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi jenom svym okrajem - je
funkéni.

e regionalni biocentrum RBC.1015-Dubovy les - je tvofené lesnimi porosty, které zasahuiji
do feSeného Uzemi na severozapadé uzemi jenom svym okrajem - je funkgni.

21



Uzemni plan Cachovice

Lokalni Grovern USES:

¢ lokalni biokoridory LBK.314, LBK.313, LBK.293 - vedou v Sifce minimalné 15 m po vodnim
toku Vlkavy v fi¢ni nivé, jsou tvofeny bfehovymi porosty a loukami — jsou funkéni;
navrh opatfeni:
o doplnéni bfehovych porostl pfirozenou druhovou skladbou.

o lokalni biokoridory LBK.290, LBK.291- Struzsky potok - vedou v 8ifce 15m po
Struzském potoce od regionalniho biocentra RC.1015 Dubovy les, pfes Polni rybnik
s biocentrem LBC.349 az k soutoku s Vlkavou, nad Polnim rybnikem se jedna o ob&asnou
vodote€ s doprovodnymi travnimi porosty, pod Polnim rybnikem s bfehovymi porosty - jsou
funkéni.

e lokalni biocentrum LBC.349-Polni rybnik — je tvofeno stavajici vodni plochou, mokfady,
bfehovymi porosty a rakosim, loukami a stromovymi porosty, je funkéni. Jsou zde
zastoupeny porosty rakosin, trsové ostfice, baZinaté olSiny, vrbiny a €ast spoleenstev
potoéniho luhu; z rostlinnych druhll bez ¢erny, olSe lepkava, déhel lesni, pryskyiniky, lilek
potméchut, pcha¢ zelinny, orobince, kakost lu¢ni, vzacna hadilka obecna, svizel severni,
bezkolenec modry afada ohrozenych druhd rostlin (Tolije bahenni, Ostfice Davallova,
Cesnek hranaty, Krustik bahenni, Prstnatec FuchsOv Prstnatec majovy a Kozlik
dvoudomy)- je pIné funkéni;
navrh opatfeni:

o zachovat raz lokality, pfipadné dopInéni bfehovych porostu.

e lokalni biocentrum LBC.352- Za uli€kou — lezZi pfi usti Struzského potoka do Vikavy, je
tvofeno neobhospodarovanymi loukami se skupinami porostu - je funkéni;
navrh opatfeni:
o doplnit kefové porosty pfirozenou druhovou skladbou.

e lokalni biocentrum LBC.379-U Cachovic — leZi v nivé Vikavy nad Cachovicemi, je tvofeno
loukami s ob&asnymi mokiady a kefovymi porosty - je funkéni;
navrh opatfeni:
o doplnit kefové porosty pfirozenou druhovou skladbou.

e.5) Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je stabilizovana stavajici komunikaéni sit — silnice a komunikace mistniho
vyznamu, které umozfuji dostupnost vSech okolnich sidel a zpfistupfuji lesni a zemédélské
plochy a prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisty.

Uzemni plan nevyluéuje dopln&ni novych cest, pfipadné& obnovu zaniklych cest, které je mozné
zfizovat v nezastavéném uzemi vramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Cesty v krajiné budou doplfiovany liniovou zeleni (napf. jednostrannou
vysadbou strom0, popfipadé i kefovymi porosty).

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné. Za ,oploceni®
nejsou povazovany docCasné oplocenky na lesnich pozemcich a doCasna oploceni pastvin
ohradniky. Ani tato doCasna oploceni nesmi narusit sit komunikaci mistniho vyznamu,
prichodnost krajinou pro pési a cyklisty a branit migraci zivocicha.

e.6) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni

V uzemi je stanovena hranice aktivni zony zéplavového uzemi, hranice zaplavového uzemi Q 100
vodniho toku Vlkavy. Podél koryta vodniho toku Vlkavy bude zachovan pas volného
nezastavéného a neoploceného uzemi v Sifce min. 8 m od bfehové hrany na obé strany pro
bfehové porosty a udrzbu vodniho toku.
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Vyuzitim uzemi nivy feky Vlkavy se nesmi sniZzovat jeji ekostabilizaéni, protierozni
a protipovodnové funkce.

Pro snizeni odtoku destovych vod bude vyuZita pfirozena retence tzemi. Uzemni plan umozfiuje
realizaci opatfeni podporujicich zvySeni retenCni schopnosti Uzemi (zatraviovani a vysadby
doprovodné zelené, revitalizace vodnich tokl, obnovu mokfadu, pfikopy okolo polnich cest), které
umoziuji stanovené podminky pro vyZiti ploch v nezastavéném uzemi.

Podminkami v zastavitelnych plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych k likvidaci
desStovych vod vsakem na pozemcich vlastnika, novou zastavbou nesmi byt ménény odtokové
poméry v uzemi.

Jako protierozniho opatfeni v Uzemi chranit zejména zelen, trvalé travni porosty, liniové porosty
a rozptylenou zeleri a meze. Pro zajisténi protierozni ochrany jsou stabilizovany plochy lesni (LU),
plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU) a plochy pfirodni (NU).

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé uzemi obce Cachovice je na zakladé stavajiciho nebo pfevazujiciho Géelu vyuZiti rozélenéno
do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese
02 Hlavni vykres). S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi jsou tyto plochy dale
podrobnéji ¢lenény v souladu s vyhlasky &. 500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni pozdéjsich predpis:

Plochy bydleni

Bl bydleni individualni

BH bydleni hromadné

Plochy obéanského vybaveni

OV  obc&anské vybaveni vefejné
OS  obc&anské vybaveni - sport
OH  obcanské vybaveni - hibitovy
Plochy verejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zelené

ZZ zelen — zahrady a sady

Z0 zelen ochranna a izola¢ni
Plochy smisené obytné

SV smiSené obytné venkovské
SM  smiSené obytné méstské
Plochy dopravni infrastruktury

DD doprava drazni

DS doprava silni¢ni

DS.k doprava silni¢ni - komunikace mistniho vyznamu
Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna
TO nakladani s odpady
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Plochy vyroby a skladovani

VD  vyroba drobna a sluzby

VL vyroba lehka

VS skladové arealy

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VZ.s vyroba zemé&délska a lesnicka se specifickym vyuzitim
Plochy vodni a vodohospodarské

WT  vodni a vodnich toku

Plochy zemédélské

AP poli a trvalych travnich porostu

Plochy lesni

LU lesni vSeobecné

Plochy pfirodni

NU pfirodni vSeobecné

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

MU smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

f.1)  Obecné podminky

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti je stanoveno:

e hlavni vyuZiti, které stanovi pfevazujici vyuziti vymezené plochy;

Uzemni plan Cachovice

e pfipustné vyuZziti je daldi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti;
e podminéné pfipustné vyuziti, kdy je vyuziti plochy podminéno prokazanim spinéni

stanovenych podminek;
o nepfipustné vyuZziti, které nelze v dané ploSe povolit;

o podminky prostorového usporadani stanovuji pfipustné prostorové parametry zastavby:

o nhovostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu;
o stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat, pfipadné zmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového

usporadani v souladu;

o maximalni zastavéni stavebniho pozemku je podilem plochy zastavéné nadzemnimi
stavbami (bez zpevnénych ploch) vztazenym k celkové ploSe stavebniho pozemku

(v %);

o nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod (v %) jsou podilem té Casti
stavebniho pozemku, na které nejsou umistény nadzemni stavby, a ktera neni zadnym
zpusobem zpevnéna vztazenym k celkové plose stavebniho pozemku.

f.2) Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi a pfi vyuzivani uzemi budou respektovany nasledujici

podminky vyuziti jednotlivych typa ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

Plochy bydleni
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BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim napf. gardze a parkovaci pristfesky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, killny, altany, pergoly, terasy, schodi§té apod.;

produkéni a okrasné zahrady;

oploceni;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch zelené, détskych hfist a sportovist;

zelen;

parkovisté pro osobni automobily;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

kratkodobé ubytovani vysSiho standardu typu hotel nebo penzion,
zarizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury,
zarizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby,

za podminky, Ze:

o feSenim ani provozem nedojde ke sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni.

Nepfripustné vyuziti:

stavby Fadovych rodinnych domd;

fadové a hromadné garaze;

stavby pro rekreaci;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a stavby nesplfujici podminky prostoroveho uspofadani;

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, popfipadé s podminecné
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;

zastavba musi byt v souladu s vy$kou a objemem okolni zastavby;

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vyska 9,5 m;

minimalni velikost pozemku 800 m2;

zastavéna plocha max. 30% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod min. 50% z celkové plochy
pozemku;

plocha pro parkovani bude vyhrazena na vlastnim pozemku, min. 1 stani na kazdy
samostatny byt;

zastavba pro jiné vyuziti, nez bydleni bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domu
v zastavitelné plose.

Podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi:

zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;

nova zastavba i zmény dokoncenych staveb musi vychazet z charakteru lokality a musi byt
v souladu s vySkou a objemem okolni zastavby;

pfi dostavbé proluk bude respektovana ,stavebni ¢ara*;

maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vy$ka 9,5 m;

nové stavby rodinnych domu na pozemcich o min. velikosti 600 m2;

zastavéna plocha max. 30% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy pozemku;
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e plocha pro parkovani bude vyhrazena na vlastnim pozemku, min. 1 stani na kazdy
samostatny byt;

e zastavba pro jiné vyuZiti, neZz bydleni bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domd.

BH BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti:
e bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
e stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. gardze a parkovaci pristfesSky, zimni
zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.;
produk&ni a okrasné zahrady;
oploceni;
nerusici zafizeni komercéniho obanského vybaveni v ramci objektu bytového domu;
vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zelené&, détskych hfist' a sportovist;;
e parkovisté pro osobni automobily;
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:
e zmény dokoncenych staveb presahujici vyskou pavodni stavbu bytového domu;
o vedkere stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a stavby
nesplrujici podminky prostorového usporadani;
o veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vy$ka 9,5 m;
o zastavéna plocha max. 40% z celkové plochy pozemku;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 40% z celkové plochy
pozemku.

Plochy obéanského vybaveni

OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti:

o stavby a plochy pro ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vefejné aktivity,
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (hasi¢ska zbrojnice, obecni
dvar), ochranu obyvatelstva, kulturu, cirkevni ¢innost a sluzby neziskovych a pfispévkovych
organizaci.

Pripustné vyuziti:
e ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho vyuziti;
dalSi obCanské vybaveni slouZici potfebam pfevazné mistnich obyvatel,
zarizeni a stavby pro télovychovu a sport;
byty v ramci objektt staveb obanské vybavenosti;
doplikove stavby ke stavbé hlavni;
obchodni zafizeni;
parkovisté na terénu, hromadné garaze (parkovaci domy) nebo podzemni hromadné
garaze pro uspokojeni potfeb kapacity dopravy v klidu uzivatelt dané plochy;
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vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené;

zelen;

détska hristé;

odstavné a manipulacni plochy pro potfebu daného uzemi;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfripustné vyuziti:

komercni obCanské vybaveni velkoplosné (supermarkety, hypermarkety, nakupni centra)
a velkoobchodni prodej, spoleCenska a zabavni centra, a jiné komercni stavby a arealy
s vysokymi naroky na dopravni obsluznost;

veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemku negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

0S

struktura a vySka zastavby neni stanovena, bude posuzovana individualngé, stavby svou
hmotou a vySkou musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi a nesmi
naruSovat charakter sidla.

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti:

relaxadni zafizeni;

letni kino;

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem C&i rekreaci (napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, vcetné jejich integrace do
ostatnich staveb ve vymezené ploSe;

stavby a zafizeni pro stravovani v ramci staveb hlavnich;

sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci;

détska hristé;

stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury - plochy parkovacich stani, mistni
a ucelové komunikace, pésSi a cyklistické cesty;

souvisejici technicka infrastruktura;

oploceni;

izolaéni a ochranna zeler.

Nepripustné vyuziti:

skupinové (fadoveé) garaze jako samostatné stavby;

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

struktura a vysSka zastavby neni stanovena, bude posuzovana individualng, stavby svou
hmotou a vySkou musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi a nesmi
naruSovat charakter sidla.
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OH OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

Hlavni vyuziti:
e pohfebisté urCené pro pietni ukladani ostatkll zemfelych.
Pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, kancelar spravce);
stavby souvisejici s udrzbou hrbitova;
stavby ob¢anského vybaveni sluéitelné s ucelem pohiebnictvi;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
izolagni a ochranna zeler.

Nepfripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

o stavby a zafizeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy, dany
jejim hlavnim vyuZzitim.

Plochy verejnych prostranstvi

PU VEREJNA PROSTRANSTViIi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:
o vefejné pfistupné plochy, vefejna prostranstvi (napf. navsi, ulice, chodniky, cesty pro pési)
o vefejné pfistupné plochy zelené, uréené uzivani verejnosti a ur€ené pro jeji pohyb, pobyt
a kazdodenni rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
e zpevnéné plochy;

¢ silnice a komunikace mistniho vyznamu;

e plochy a zafizeni pro odstavovani a parkovani vozidel;

o zastavky autobusu a pfistfeSky autobusovych zastavek;

o péSsi cesty;

o cyklostezky;

e prvky drobné architektury (napf. sochy, altanky, kasny, fontany, lavi¢ky, kaplicky apod.);

e drobné stavby doplfiujici funkci hlavniho vyuziti (napf. pddia, pfedzahradky, prenosné
konstrukce apod.);

e stavby pro drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej);

e informacni a reklamni zafizen;

e informacni systémy;

e drobna détska hriste;

e stavby pro odvodnéni vozovky a uzemi;

¢ liniové stavby technické infrastruktury;

e vodni plochy a vodni prvky;

e vefejna zelen;

e doprovodnag, izola¢ni a ochranna zelen;

e mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.

Nepfripustné vyuziti:
o vesdkere stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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Plochy smisené obytné

SV

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

neuvedeno.

Pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych a viceucelovych domech;

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni;

kratkodobé ubytovani vydsiho standardu typu hotel nebo penzion;
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim;
produkéni a okrasné zahrady;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest a vefejné zelené;

détska hristé a plochy sportovist do 500 m2;

pozemni komunikace, odstavné, manipulacni a parkovaci plochy;
souvisejici technicka infrastruktura;

oploceni;

zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro stravovani a dal3i nerusici sluzby,
stavby pro drobnou nerusici vyrobu a vyrobni sluzby,
stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi,

za podminky, Ze:

o jsou slugitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatelim;

o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

o feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle nad pfipustné
pomeéry.

Nepfipustné vyuziti:

fadové a hromadné garaze;

veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach a plochach prestavby:

minimalni velikost pozemku 800 m2;

zastavba musi byt v souladu s vy$kou a objemem okolni zastavby;

stavby venkovského charakteru s obdélnym pldorysem krytym sedlovymi, popf.
polovalbovymi stfechami;

maximalni poCet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vySka 9,5 m;

zastavéna plocha max. 30% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod min. 50% z celkové plochy
pozemku;

plocha pro parkovani bude vyhrazena na vlastnim pozemku, min. 1 stédni na kazdou
bytovou jednotku;

zastavba pro jiné vyuziti, nez bydleni bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych doma
v zastavitelné ploSe, max. vySka zastavby 9,5 m.
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Podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi:

SM

minimalni velikost pozemku 600 m2;

nova zastavba i zmény dokonlenych staveb musi vychazet z charakteru lokality, pfi
dostavbé proluk bude respektovana ,stavebni ¢ara“;

zastavba musi byt v souladu s vy$kou a objemem okolni zastavby;

stavby venkovského charakteru s obdélnym pudorysem krytym sedlovymi, popf.
polovalbovymi stfechami;

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vyska 9,5 m;

zastavéna plocha max. 40% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod min. 50% z celkové plochy
pozemku;

plocha pro parkovani bude vyhrazena na vlastnim pozemku, min. 1 stani na kazdy
samostatny byt;

zastavba pro jiné vyuziti, nez bydleni bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domu,
max. vyska zastavby 9,5 m.

SMISENE OBYTNE MESTSKE

Hlavni vyuziti:

neni stanovené.

Pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych a viceucelovych domech vyjma zastavitelné plochy Z.17;
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni;

kratkodobé ubytovani vydsiho standardu typu hotel nebo penzion;

stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuZzitim;

produkéni a okrasné zahrady;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng;

détska hristé;

pozemni komunikace, odstavné, manipulacni a parkovaci plochy;

souvisejici technicka infrastruktura;

oploceni;

zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro stravovani a dalSi nerusici sluzby,
stavby pro drobnou nerus$ici vyrobu a vyrobni sluzby,

za podminky, Ze:

o jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatelim;

o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

o feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéZe v sidle nad pfipustné
poméry.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych a viceucelovych domech v zastavitelné plose Z.17;

fadové a hromadné garaze;

veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani.
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Podminky prostorového usporadani v zastavéném uzemi:

minimalni velikost pozemku 600 m2;

nova zastavba i zmény dokonlenych staveb musi vychazet z charakteru lokality, pfi
dostavbé proluk bude respektovana ,stavebni ¢ara“;

zastavba musi byt v souladu s vySkou a objemem okolni zastavby;

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, max. vyska 9,5 m;

zastavéna plocha max. 40% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod min. 50% z celkové plochy
pozemku;

plocha pro parkovani bude vyhrazena na vlastnim pozemku, min. 1 stani na kazdy
samostatny byt;

zastavba pro jiné vyuziti, nez bydleni bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
plochy ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domd,
max. vySka zastavby 9,5 m.

Plochy dopravni infrastruktury

DD

DOPRAVA DRAZNiI

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty kolejisté, stanice,
zastavky, nastupisté, provozni a spravni budovy).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti;
stavby dopravniho Zelezni¢niho vybaveni;

drazni depa a prekladisté;

stavby udrzby Zelezni¢nich a pozemnich komunikaci;

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni vyuZiti pod podminkou, Ze nebudou mit
vliv na hlavni vyuziti;

sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného personalu pro provoz a udrzbu;
zarizeni pozarni ochrany;

garaze, fadoveé garaze;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(;

parkovisté slouzici uzivatelim jak dané plochy, tak SirSiho okoli;

odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily;

silnice, mistni a u¢elové komunikace;

chodniky;

cyklostezky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;

technicka infrastruktura;

vefejné osvétlent;

protihlukova opatfeni;

ochranna a izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostfedi.
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Podminky prostorového usporadani:
e struktura a vySka zastavby neni stanovena, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni se budou posuzovany individualné.

DS DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuziti:
o silnice lll. tfidy v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.).
Pripustné vyuziti:
e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky, odstavna
stani pro autobusy);
odstavné a parkovaci plochy;
zarfizeni pro odtok destové vody;
chodniky;
cyklostezky;
vefejné osvétlent;
stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;
liniové stavby technické infrastruktury;
protihlukova opatfeni;
doprovodna a izolacni zelen.

Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a stavby
nespliujici podminky prostorového uspofadani;
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkU a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
¢ mimo zastavéné uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo téleso
silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

DS.k DOPRAVA SILNICNi-komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:

o mistni komunikace, ucelové a obsluzné komunikace a zpevnéné plochy, mistni

komunikace a cesty, polni a lesni cesty.

Pripustné vyuziti:

e odstavneé a parkovaci plochy;
cyklostezky;
chodniky;
verejné osvétlent;
vefejna prostranstvi;
liniové stavby technické infrastruktury.
doprovodna, izola€ni a ochranna zelen;

Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
e podél komunikaci v krajiné v pfimé navaznosti na zemé&délské plochy vysazeni minimalné
jednostrannych pasu doprovodné zelené (stromoradi).

Plochy technické infrastruktury

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod;
stavby a zafizeni pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou;
stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie;
stavby a zafizeni pro zabezpeovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu;
stavby a zafizeni pro zasobovani teplem;
stavby telekomunika&nich zafizeni.

Pfripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
objekty pro udrzbu a spravu zafizeni technické infrastruktury;
zafizeni pozarni ochrany;
zpevnéné plochy;
doprovodna a izolacni zelen.

Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

TO NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady.
Pripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e zpevnéne plochy;
e oploceni;
o doprovodna a izolani zelen.
Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim; veskeré
stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.
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Plochy vyroby a skladovani

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobni a nevyrobni sluzby;

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinarsky pramysi;
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby;

zarizeni pro distribu€ni a logistickou &innost;

stavby a zafizeni jako soucast hlavniho vyuziti:

o socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;

o souvisejici administrativni, provozni a stravovaci zafizeni;

o sluzebni a pohotovostni byty.

zafizeni pozarni ochrany;

odstavné, manipulacni plochy a parkovisté pro nakladni dopravu;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

parkovacich plochy a garaze;

oploceni;

dopravni a technicka infrastruktura;

plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

fotovoltaické zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panell na stfechach budov.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni;

Zivo€isna vyroba;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

veskereé stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkU a snizujicich kvalitu prostiedi.

Prostorové usporadani tzemi:

vD

vySkova hladina zastavby nepfesahne vysku stavajicich objektl v arealu, nebo maximalni
vySka zastavby 12 metrli, vyjimku tvofi technologicka zafizeni, ktera pfimo souvisi
s vyrobou v dané ploSe, pokud se v ramci navazujicich spravnich fizeni prokaze, Ze jejich
vy8ka vyrazné negativné neovliviiuje krajinny raz;

zastavéni pozemku maximalné 50% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 25% z celkové plochy
pozemku (zastavéné a zpevnéné plochy neprekroCi 75% plochy pozemku);

parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plochdm ob&anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt sou€asti pozemkl pas ochranné a izola¢ni zelené z mistné puvodnich
druhu dfevin.

VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesiné ¢&i pfidruzené vyroby, (malé a stfedni
podnikani).
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Pripustné vyuziti

vyrobni i nevyrobni sluzby;

stavby a zafizeni pro maloobchod a pro neruSici vyrobni a servisni sluzby;
zemédélska a zahradnicka vyroba a zpracovani plodin;

stavby a zafizeni jako soucast hlavniho vyuziti:

o socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;

o souvisejici administrativni, provozni a stravovaci zafizeni;

o sluzebni a pohotovostni byty.

zarfizeni pozarni ochrany;

odstavné, manipulacni plochy a parkovisté pro nakladni dopravu;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

parkovacich plochy a garaze;

oplocenti;

dopravni a technicka infrastruktura;

plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

fotovoltaické zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panell na stfechach budov.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni;

Zivo€isna vyroba;

vyroba primyslového charakteru;

samostatné skladovaci arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravu;

stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;

stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

VS

maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi, hebo maximalni vySka zastavby
10 metrq;

nova zastavba i zmény dokon€enych staveb a technologicka zafizeni uvnitf zastavéného
uzemi musi svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby;

zastavéni pozemkud maximalné 40% z celkové plochy pozemku;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 30% z celkové plochy
pozemku (zastavéné a zpevnéné plochy nepfekroCi 70% plochy pozemku);

parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku;

smérem k okolnim plocham obc¢anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt sou€asti pozemk( pas ochranné a izolacni zelené z mistné puvodnich
druhu dfevin.

SKLADOVE AREALY

Hlavni vyuziti:

stavby pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

zafizeni pro distribucni a logistickou €innost;

stavby a zafizeni jako soucast hlavniho vyuziti:

o socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;

o souvisejici administrativni, provozni a stravovaci zafizeni;
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o sluzebni a pohotovostni byty.

zarizeni pozarni ochrany;

odstavné, manipulaéni plochy a parkovisté pro nakladni dopravu;
parkovacich plochy a garaze;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:
o fotovoltaické zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky, Ze fotovoltaické panely
budou umistény na stfechach budov.
Nepfripustné vyuziti:
e vyroba;
e stavby pro bydleni
¢ stavby nesplnujici podminky prostorového usporadani;
o veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;
e stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkU negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostredi.

Prostorové usporadani tzemi:

e vySkova hladina zastavby nepfesahne vySku stavajicich objektd v areadlu, nebo
maximalni vySka zastavby 10 metrq,

e zastavéni pozemklU maximalné 50% plochy pozemku;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani deStovych vod minimalné 30% z celkové
plochy pozemku (zastavéné a zpevnéné plochy nepiekroCi 70% plochy pozemku);

e smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt soucasti pozemku pas ochranné a izolaéni zelené z mistné plvodnich
druhu dfevin.

VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, lesnickou, rybarskou a pfidruzené drobné
vyroby.
Pripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni jako soucast hlavniho vyuziti:
o socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance;
o souvisejici administrativni, provozni a stravovaci zafizeni;
o sluzebni a pohotovostni byty.
zafizeni pozarni ochrany;
odstavné, manipulacni plochy a parkovisté pro nakladni dopravu;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;
parkovacich plochy a garaze;
oplocent;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
plochy zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:
o fotovoltaické zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky, ze fotovoltaické
panely budou umistény na stfechach budov.
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Nepripustné vyuziti:

o stavby pro bydleni;

e samostatné skladové arealy, vyrobni aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu;
bioplynova stanice;

o zemédélska zivociSna vyroba, jejiz negativni Uucinky by ovlivnily nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku a snizily kvalitu prostfedi;

o stavby nesplfujici podminky prostorového uspofadant;
veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemku negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkU a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

¢ maximalni vySka zastavby nepiekroli vySku stavajicich staveb v zemédélském arealu,
vyjimku tvofi technologicka zafizeni, ktera pfimo souvisi s vyrobou v dané ploSe, pokud se
vramci navazujicich spravnich Fizeni prokaze, Ze jejich vySka vyrazné negativné
neovliviuje krajinny raz;

e zastavéni pozemkl maximalné 40%z celkové plochy pozemku;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 30% z celkové plochy
pozemku (zastavéné a zpevnéné plochy nepfekroCi 70% plochy pozemku);

e parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

e smérem Kk okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham obytnym a smérem do volné
krajiny musi byt sou€asti pozemk( pas ochranné a izolacni zelené z mistné puvodnich
druhu dfevin.

VZ.s VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti:
e intenzivni zemédélska rostlinna vyroba - skleniky, féliovniky.
Pripustné vyuziti
e technicka infrastruktura;
e oploceni.
Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkUd negativné ovliviujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemkU a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
* nejsou stanoveny.

Plochy zelené

ZZ ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti:
e vyhrazené a soukromé plochy zelené s hospodarskym nebo rekreacnim vyuzitim, zejména
zahrady a sady v zastavéném Uzemi, nezahrnuté do jinych druhd ploch.
Pripustné vyuziti:
o stavby slouzici k fadnému obhospodafovani pozemku;
e zelen;
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e oploceni;
¢ liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
e chovatelska a péstitelska Cinnost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi za podminky,
ze je sluditelna s bydlenim a nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
Nepfripustné vyuziti:
o stavby pro bydleni;
e stavby pro pobytovou rekreaci (chaty, rekreacni domky);
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e nepodsklepena stavba o velikosti 12 m2, o vySkové hladiné 1 NP, maximalni vySka 5 m.

ZO ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:

e vyhrazené a soukromé plochy zelené s ochranou a izolaéni funkci nebo doprovodna zelen
v souvislych pasech podél dopravnich komunikaci.

Pfipustné vyuziti:
udrzovana trvala vegetace bez hospodarského vyznamui;
mistni komunikace;
cyklostezky;
chodniky;
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky, kaplicky apod.);
liniové stavby technické infrastruktury;
oploceni;
technicka zafizeni k likvidaci destovych vod;
protihlukova opatfeni;
opérné zdi a terénni upravy;
prvky USES.
Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuji se.

Plochy vodni a vodohospodarské

WT VODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urCené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
e stavby a opatfeni urCené pro vodohospodarske vyuziti;
e souvisejici vodohospodarské stavby;
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stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich ptaku;
stavby dopravni infrastruktury;

komunikace a lavky pro chodce a cyklisty;
technicka a dopravni infrastruktura;

zdroje pozarni vody;

akumulace pfivalovych vod, regulace jejich pratoku;
doprovodna zeleri - bfehové porosty;

upravy toku a protipovodriova opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pro rekreacni vyuzivani vodnich ploch a tokl za podminky, ze mira vyuziti
neohrozi nebo oslabi funkci plochy a nebudou mit negativni vliv na ekologii prostfedi
a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
o v zastavéném a zastavitelném uzemi zachovat volny nezastavény a neoploceny pas podél
vodnich tokd a melioracnich struh v Sifce 6 m a 8 m od bfehové hrany (podle vyznamu
vodniho toku).

Plochy zemédélské

AP POLE A TRVALE TRAVNiI POROSTY

Hlavni vyuziti:
e zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu, louky a pastviny;
Pripustné vyuziti:
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zZlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka;
e péstebni plochy, Skolky ovocnych a okrasnych drevin;
e stavby a zafizeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajné, protipovodiova, protierozni
a ekostabilizaéni opatfeni;
o stavby a zafizeni pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu slouZici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpocivadla;
e dopravni a technicka infrastruktura;
e doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemku;
stromofadi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
e zmény kultur zemédélské pady (napf. na trvalé travni porosty, pozemky urcené k plnéni
funkci lesa);
e vodni plochy.
Podminéné pripustné:
e oploceni pastevnich aredld a vybéhl je pfFipustné oplocenkami za podminky, ze bude
zachovana prachodnost krajinou;
e rozhledny (vyhlidkové véze) za podminky, Zze budou citlivé respektovat krajinny raz
a nebudou nenaruSovat hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti:
e vyroba energie z obnovitelnych zdrojq;
o vedkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
e stavby pro zemédélstvi a pastevectvi o rozloze maximalné 50 m2, s vySkou do 5 m.

Plochy lesni
LU PLOCHY LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
e pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
¢ hospodareni v lese a jeho ochrana.
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni a jina opatfeni souvisejici s pInénim funkci lesa;
e stavby a zafizeni pro myslivost;
e dopravni a technicka infrastruktura;
e stavby a zafizeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajné, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizani opatreni;
vodni plochy a toky;
e prvky uzemniho systému_ekologické stability;
o stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy a odpocCivadla.

Podminéné pripustné:
o rozhledny (vyhlidkové véze) za podminky, Ze budou citlivé respektovat krajinny raz
a nebudou nenaruSovat hlavni vyuziti plochy.
Nepfripustné vyuziti:
e vyroba energie z obnovitelnych zdrojq;
o veskere stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e stavby pro myslivost a lesnictvi o rozloze maximalné 25 m2, s vySkou do 5 m.

Plochy pfirodni
NU PRIRODNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
e plochy s prevazujici ptirodni funkci zahrnujici prvky USES a pfirodné& cenné pozemky
(ekostabiliza¢ni a krajinafské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
e vodni plochy a vodni toky;
e mokfady;
e stavby a zafizeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajné, protipovodiiova, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni;
o trvala vegetace bez hospodarského vyznamu;
plochy krajinné zelené.
Podminéné pripustné:
e stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu;
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;
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o stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani —
(napF. turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy, altany, pfistfesky
a odpocivadla);
e rekreacni vyuziti bez stavebni €innosti;
za podminky, Ze:
o nebude narusena ekologicka funkce plochy;
o nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy.
Nepfripustné vyuziti:
e vyroba energie z obnovitelnych zdroj(;
e zornéni pudy;
e veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e nestanovuiji se.

Plochy smisené nezastavéného tuzemi

MU SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti:
e pozemky zemédeélského pudniho fondu s preferenci extenzivni produkce, nevyzadujici
zornéni (louky, pastviny);
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{;
e prvky uzemniho systému_ekologické stability;
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki a mokfadu bez rozliseni prevazujiciho
zpusobu vyuziti;
pozemky s bfehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci;
pozemky s pfirozenymi dfevinnymi porosty, remizy, pozemky mokfadl a pramenist;
prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje),
vyznamné krajinné prvky.

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajné, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizaéni opatfeni;

o stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani —
(napf. turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informacni systémy, altany, pfistfeSky
a odpocivadla);

e dopravni a technicka infrastruktura.

Podmineéné pripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni pro zemédélstvi, pastevectvi a myslivost za podminky, Ze lezi mimo
plochy biokoridor( a biocenter.

e ohradniky pro pastvu dobytka, oplocenky k zajiSténi novych vysadeb v ramci revitalizaCnich
akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizku, biokoridor(l a biocenter) za podminky, ze
bude zachovana prachodnost krajinou;

e rozhledny (vyhlidkové véze) za podminky, Ze budou citlivé respektovat krajinny raz
a nebudou nenarusovat hlavni vyuziti plochy a Ze lezi mimo plochy biokoridor( a biocenter.

Nepripustné vyuziti:
e vyroba energie z obnovitelnych zdrojq;

e veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim.
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Podminky prostorového uspoiadani:
e stavby pro zemédélstvi a pastevectvi o rozloze max. 50 m2 s vySkou max. 5 m.
e stavby pro myslivost o rozloze 25 m2 s vyskou max. 5 m.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem Cachovice jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vyznaceny jsou v grafické Casti dokumentace ve vykrese
03 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

Dopravni infrastruktura:

koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
v réamci koridoru vyvlastnit:

VD.1 silnice 1/38 (obchvat Lusténic) umisténa v koridoru CNZ.D045;

VD.2 Zelezniéni trat &.231 Lysa n. L. — Milovice — Cachovice, prelozky trati a nové
propojeni (VSejanska spojka), prelozka silnice 111/3325 a novy usek silnice Ill. tfidy
v koridoru CNZ.D212;

VD.3 Zelezni¢ni trat’ €. 071 v useku Nymburk - Mlada Boleslav, pfeloZzky a zdvoukolejnéni
traté, novy usek silnice lll. tfidy v koridoru CNZ.D213.

verejné prospésné stavby (VPS), pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VD.4 rozsSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu (p.p.C. 802 a p.p.C. 902 v k.U.
Cachovice) smérem do plochy Z.1 - vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 8 m;

VD.5 rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu- vefejné prostranstvi
s komunikaci v Sifce 8 m;

VD.7 vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 8 m;

VD.8 rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu - vefejné prostranstvi
s komunikaci;
VD.9 rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu - vefejné prostranstvi

s komunikaci, kdy stavajici komunikace (p.p.€C. 534/4 a 518/5 v k.u. Struhy) mezi
pozemkem p.p.534/5 a pozemkem p.p.€C. 535/4 v k.0. Struhy bude rozSifena
smérem na pozemek p.p.C. 535/4 a 536/5 v k.u. Struhy na min. Sifku vefejného
prostranstvi 6,5 m a mezi pozemky p.p.€.1041/1 a p.p.€.536/5 v k.u. Struhy bude
stavajici komunikace p.p.€.1040v k.u. Struhy rozSifena smérem na oba pozemky -
vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce min. 8 m;

VD.10 rozSifeni a zprljezdnéni stavajici komunikace mistniho vyznamu na pozemku
p.p.c. 650 ap.p.€. 1030 — vefejné prostranstvi s komunikaci minimalné v Sifce
6,5 m;

VD.11 chodnik podél silnice I11/3325, Cachovice — Struhy;
VD.12 stezka pro chodce a cyklisty podél silnice 111/3322, Cachovice — Lipnik.
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g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem Cachovice nejsou vymezena vefejné prospésné opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkUim vyvlastnit.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Uzemni plan Cachovice vymezuje vefejné prospésne stavby, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, které bude vlozeno ve prospéch obce Cachovice:

PO.1 ob&anské vybaveni vefejné (OV) - zastavitelna plocha Z.3 - Cachovice u $koly —
rozSifeni zakladni Skoly.

Uzemni plan Cachovice vymezuje verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
které bude vlozeno ve prospéch obce Cachovice.

PP.1 vefejné prostranstvi vdeobecné (PU) Cachovice u $koly (plocha zmény Z.5);

PP.2 vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) Struhy u hibitova (plocha zmény P.5);

PP.3 vefejné prostranstvi vdeobecné (PU) Struhy u hibitova (plocha zmény Z.13).

Nalezitosti zapisu na listy vlastnictvi k zapsani predkupniho prava obce Cachovice k uvedenym
pozemkdm do listu viastnictvi na katastralnim Gradé:

oznaceni: | druh VPS/VP: ve prospéch: | kat. uzemi: dotéené pozemky:
obCanské vybaveni vefejné Obec X . . ‘s
PO | (OV) - zakiadni skola Cachovice | “@chovice | p.p.C. 835 Cast
verejné prostranstvi Obec % . . ‘.
PP.1 veobecné (PU) Eachovice Cachovice p.p.C. 834 Cast
verejné prostranstvi Obec .
PP.2 vSeobecné (PU) Cachovice Struhy P-p.C. 534/1
verejné prostranstvi Obec .
PP.3 vSeobecné (PU) Cachovice Struhy P-p.C. 1048
i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatieni nejsou uzemnim planem stanovena.
i) Vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti

Uzemni plan Cachovice vymezuje plochu Gzemni rezervy R.1 s pfedpokladanym vyuZitim pro
plochy bydleni individualniho (BI).
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k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach tuzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemni plan Cachovice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
dohoda o parcelaci.

1) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Cachovice nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
zpracovani uzemni studie.

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan Cachovice nevymezuje 2adné plochy, ve kterych je podminéno rozhodovani
0 zménach v uzemi vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Uzemni plan Cachovice stanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci vystavby) pro zastavitelnou
plochu Z.1. V 1. etapé vystavby bude vyuZito 50% zastavitelné plochy Z.1 smérem od stavajici
plochy ob¢anské vybaveni — sport (OS). 2. etapa vystavby je mozna az po naplnéni 75% zastavby
plochy 1. etapy.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Uzemni plan Cachovice nevymezuje plochy, pro které miize vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace, jen autorizovany architekt.

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené grafické éasti

Textova &ast navrhu izemniho planu Cachovice obsahuje 46 &islovanych stran.
Graficka &ast navrhu tzemniho planu Cachovice obsahuje 3 vykresy:

01 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
02 Hlavni vykres 1: 5000
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

proluka - nezastavény pozemek ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je mozné zastavét
v souladu s podminkami vyuziti ploch (stavebni mezera mezi zastavénymi stavebnimi
pozemky);

zastavba - stavba nebo soubor vzajemné souvisejicich (nadzemnich) staveb na jednom
stavebnim pozemku;

drobné doplrikové stavby - stavby, které slouzi k provozu a udrzbé& samotného pozemku
a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku (napf. garaze a parkovaci pristfesky,
kalny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky apod.);

drobna architektura - objekty dotvarejici vefejné prostranstvi, zvySujici estetickou Ci
uzivatelskou hodnotu téchto ploch, napf. méstsky mobiliaf, pfistfesky, pergoly, altany,
turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby
(kapli¢ky, ,Bozi muka®);

drobné objekty obéanského vybaveni - drobné stavby obsahujici prostor pro obchod ¢i
sluzby navazané pfimo na konkrétni misto — napf. trafiky, kiosky, stanky;

vy$8kova hladina — vySkova uroven zastavby odpovidajici poétu nadzemnich podlazi, popf.
maximalni stanovené vysce zastavby;

plochy schopné vsakovani deStovych vod - Cast stavebniho pozemku, na které nejsou
umistény nadzemni stavby a ktera neni ani Zadnym zpusobem zpevnéna a umozriuje
pfirozené zasakovani vod;

oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni Casti nezastavéného Uzemi, které jednak
svym rozsahem, ale i technickym provedenim brani priichodnosti krajiny pro uzivatele nebo
brani migraci zvéfe, vyjimkou jsou lokalni oploceni napf. sadl a lesnich Skolek pfed
okusem zvéfi oplocenkami a oploceni pastvin ohradniky;

ohradnik pro pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky — jednoduché konstrukce, které
nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav, tj. bez podezdivky, rozebiratelné,
neomezujici priichodnost krajinou;

komunikace mistniho vyznamu - mistni a uCelové komunikace, obsluzné komunikace, polni
cesty;

neru$ici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy uzivani a provoz staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. zvySené
zatizeni uzemi dopravou nad obvyklou miru v Uzemi, dodrzeni limitu hluku, vibraci
a praSnosti prostfedi na hranici stavebniho pozemku);

neru8ici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy uzivani a provoz staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni
limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi na hranici stavebniho pozemku);

pridruzena nerusSici vyroba - vyrobni Cinnost s malymi naroky na prepravu materialu
a dopravni obsluznost s objekty, jejichz vySka a zastavéna plocha nepfevySuje ostatni
stavby v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti;

kratkodobé ubytovani vy$siho standardu - ubytovaci zafizeni typu hotel nebo penzion;

venkovsky charakter zastavby — charakteristické znaky zastavby tradiCnich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a dom(, vyznacujici se prevazné obdobnou hmotou
a vySkou sousednich staveb, stavbami s obdélnym puadorysem (pfipadné rozvinutym do
tvaru L &i T), zastfeSenymi sedlovymi nebo polovalbovymi stfechami s podkrovim (padami)
o vysce cca 1,5 podlazi, nizkou hustotou zastavby a rozlehlymi zahradami se vzrostlymi
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stromy, s pfevazné ulicovou zastavbou s uliéni ¢arou respektujici viezdy a s hospodarskym
zazemim smiSenym s bydlenim;

e stavebni ¢ara je pomysina linie vytvofena prucelimi hlavnich staveb umisténych podél
vefejného prostranstvi;

e produkcéni a okrasné zahrady- pozemky, které jsou soucasti ploch pro bydleni, které Ize
délit podle funkce na okrasnou (estetickou) a produkéni (uzZitkovou), obé funkce se mohou
prolinat.

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Cachovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze, v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 2 zak. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny
prostredek.

Jitka Slukova
starostka obce
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