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Obec Čachovice 

 

Zastupitelstvo obce Čachovice příslušné v souladu s § 323 odst. 9 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., 

o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

“stavební zákon") ve znění pozdějších předpisů, v souladu s § 323 odst. 9 zákona č. 283/2021 Sb., 

stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, v souladu s § 43 odst. 4 stavebního zákona podle 

§ 54 odst.  2 stavebního zákona a § 171 až 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 

pozdějších předpisů, usnesením č. 50/2025 ze dne 17. 9. 2025 

 

 

v y d á v á   

v samostatné působnosti opatření obecné povahy č. 1, kterým je 

 

 

Ú z e m n í  p l á n  Č a c h o v i c e  
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Bc. Tomáš Kubín, Magistrát města Mladá Boleslav, odbor stavební a rozvoje města 
referent oddělení územního plánování  

 

_____________________________________________________________________________ 
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a) Vymezení zastavěného území 

Zastavěné území obce je vymezeno k datu 15. 5 2021 a je zakresleno v grafické příloze územního 
plánu: 

• 01 Výkres základního členění území    

• 02 Hlavní výkres   

• 03 Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace 

 

b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 

b.1) Koncepce rozvoje území 

Základními podmínkami v řešeném území jsou: 

• zachování stávající sídelní struktury Čachovic a Struh a rozvíjet je jako samostatná sídla; 

• Čachovice rozvíjet i nadále jako dominantní sídlo, kde bude soustředěn rozvoj občanského 
vybavení s významem pro celou obec;  

• vyšší vybavenost a pracovní příležitosti budou i nadále převážně zajišťovány v okolních 
obcích;  

• vytváření podmínek pro přiměřený rozvoj bydlení a souvisejícího základního občanského 
vybavení v obou sídlech obce, při zachování jejich osobitého vzhledu a umožnění i rozvoje 
podnikatelských aktivit;  

• vytváření podmínek pro vznik pracovních příležitostí, ale rozvojem ekonomických a jiných 
aktivit neohrozit základní obytnou funkci obce;  

• rozvíjet obec Čachovice s důrazem na její obytnou funkci i s ohledem na význam obce 
v sídelní struktuře jako obytného zázemí v širším suburbanizačním pásmu Prahy a Mladé 
Boleslavi, daným vazbou na silnici 1/38 a dálnici D10; 

• rozvoj obce musí vycházet z reálných výhledových potřeb a omezujících faktorů 
definovaných limity využití území; 

• v maximální míře účelně využít stávající zastavěné území a využití tzv. „brownfields“, 
kterým je území bývalého cukrovaru v Čachovicích. 

 

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot území 

Při rozhodování o změnách v území a při jeho využívání respektovat kulturní, architektonické 
a urbanistické hodnoty území. 

V sídle Struhy: 

• památky zapsané v Ústředním seznamu kulturních památek ČR, jejichž ochrana je řešena 
příslušnými zákony: 

o kostel sv. Petra a Pavla ve Struhách, s márnicí, ohradní zdí s branou, bývalým 
hřbitovem a kamenným křížem před areálem č. rejstříku ÚSKP 27079/1744; 

• území s archeologickými nálezy (řešené území je územím s archeologickými nálezy); 

• drobné místní památky (křížky, kapličky); 

• architektonické a historické hodnoty areálu barokního kostela sv. Petra a Pavla chránit jako 
vizuální dominantu, při změnách stávajících staveb a při doplňování nových staveb vizuálně 
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nenarušit jeho dominantní pozici v obrazu sídla; 

• chránit urbanistickou hodnotu historického středu sídla Struhy tvořenou podélnou návsí se 
vzrostlými lipami a kostelem v dominantní poloze;  

• nadále udržovat dochovaný historický půdorys založení obce okolo dvou křížících se 
komunikací; 

• respektovat a chránit historický venkovský charakter zástavby - zástavba bývalých 
zemědělských usedlostí a drobnější domkářská zástavba, se zázemím zahrad, s relativně 
jednotným měřítkem, objekty s podélným půdorysem krytým sedlovou střechou (popř. 
polovalbovou střechou) s doplňkovými hospodářskými stavbami, převážně se štítovou 
orientací vůči veřejnému prostranství; 

• při umísťování nových staveb či změnách stávajících staveb vycházet z typických historicky 
dochovaných prvků a znaků dané urbanistické struktury, případně je převést do 
současného kontextu;  

• podtrhnou pietu a urbanistickou hodnotu areálu hřbitova s kaplí a kovanou secesní vstupní 
bránou, s osovou kompozicí přístupové cesty lemované alejí lip zřízením veřejného 
prostranství u přístupové cesty a prostoru okolo ohradní zdi; 

• ochránit vzrostlou zeleň v zastavěném území.  

V sídle Čachovice: 

• ochránit urbanistické hodnoty historického středu sídla tvořené návsí (veřejným 
prostranstvím) s kapličkou, pomníkem a vzrostlou zelení a zástavbou bývalých 
zemědělských usedlostí se zázemím zahrad; 

• rozvíjet kvalitu urbanistického prostředí okolo silnice III/3325, dotvářet a kultivovat uliční 
prostor;   

• chránit jako vizuální dominantu budovu školy, při změnách stávajících staveb a při 
doplňování nových staveb vizuálně nenarušit jeho dominantní pozici v obrazu sídla; 

• respektovat území s archeologickými nálezy (řešené území je územím s archeologickými 
nálezy); 

• chránit drobné místní památky (křížky, kapličky). 

Při rozhodování o změnách v území a při jeho využívání respektovat následující přírodní hodnoty: 

• chránit územní systém ekologické stability (ÚSES) a realizovat opatření k posílení či 
zachování funkčnosti jeho prvků;  

• chránit významný krajinný prvek registrovaný – VKP.121 „Stružský potok“- mokřad 
Stružského potoka nad Polním rybníkem s přilehlým porostem a loukou; 

• chránit lesy jako rekreační zázemí obce; 

• chránit údolní nivu vodního toku Vlkavy před intenzivním zemědělským hospodařením a tím 
zvýšit retenční schopnost nivy a zmírnit riziko vodní eroze; 

• ochránit před zástavbou kvalitní zemědělskou půdu (I. a II. třídy ochrany) a volnou krajinu 
na území obce. 

Při rozhodování o změnách v území a při jeho využívání respektovat civilizační hodnoty: 

• chránit pro obec důležité stavby veřejného občanského vybavení, které je zásadní pro 
zajištění kvality bydlení v obci a pro sociální soudržnost jejich obyvatel – obecní úřad, 
budova základní školy, mateřská škola hasičská zbrojnice, areál kostela sv. Petra a Pavla, 
kostel Církve československé husitské; 

• respektovat stávající systém silniční sítě, místních komunikací a cestní síť v krajině; 
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• respektovat železniční trať a s ní související stavby;  

• chránit systém staveb a zařízení veřejné infrastruktury, veřejná prostranství. 

 

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby 
a systému sídelní zeleně 

Území obce Čachovice složené ze dvou samostatných urbanizovaných celků – Čachovic a Struh, 
se bude i nadále rozvíjet jako dva samostatné celky.  

Základní podmínky koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce:  

• jednotlivá sídla budou rozvíjena s ohledem na jejich velikost a potenciál; 

• dbát o zachování tradičních hmot, měřítka a forem zástavby;  

• pro výrobní aktivity prioritně využít existující hospodářské objekty; 

• respektování struktury zemědělské krajiny se zachováním stop historické kultivace a vztahu 
sídel a krajinného rámce. 

Plošné a funkční uspořádání 

• Zastavitelné plochy jsou navrženy v přímé vazbě na stávající zástavbu, aby byl zajištěn 
pozvolný růst zástavby od stávajícího zastavěného území směrem do volné krajiny. 
Zastavitelné plochy bez vazby na zastavěné území jsou nepřípustné. Pro novou zástavbu 
lze využít i proluky ve stávající zástavbě a plochy velkých zahrad. Hlavní funkcí 
zastavitelných ploch v obou sídlech je bydlení. 

• Nová zástavba navazuje na stávající síť veřejných pozemních komunikací a technické 
infrastruktury tak, aby byly hospodárně využívány.  

• Územním plánem jsou stabilizované v jednotlivých sídlech plochy občanského vybavení. 
Občanské vybavení a služby je možné umísťovat při splnění stanovených podmínek 
funkčního využití i v plochách pro bydlení a ve smíšených obytných plochách.  

• Územní plán stabilizuje stávající veřejná prostranství a vytváří podmínky pro vznik dalších 
veřejných prostranství v souvislosti s novými zastavitelnými plochami.       

• Jsou vytvořeny podmínky pro umožnění stabilizace drobných, malých a středních 
podnikatelských subjektů v rámci stávajících objektů, příp. jako součást ploch pro bydlení 
a plochách smíšených obytných, dále v plochách přestavby plochách výroby a skladování 
Nové zastavitelné plochy pro výrobu se nenavrhují.  

• Plochy pro zemědělskou výrobu jsou stabilizované, nově se navrhuje plocha zemědělské 
výroby se specifickým využitím ve Struhách. 

 

c.1) Urbanistická koncepce jednotlivých sídel 

Čachovice 

• Sídlo si bude nadále udržovat stávající charakter s převažující funkcí bydlení. Zůstane 
v něm soustředěné občanské vybavení a návrhem územního plánu je umožněno její 
rozšíření. Rozvoj je dán vymezením přiměřených zastavitelných ploch pro bydlení, kdy se 
jedná o plochy individuálního bydlení (BI). Nové zastavitelné plochy pro výrobu nejsou 
vymezovány. 

• Bude zachován historický půdorys Čachovic, na kterém je patrný historický vývoj obce. 
Centrálním místem zůstane nepravidelná náves s kaplí a vzrostlými stromy u silnice 
vedoucí do Struh.  
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• Územním plánem je navrženo u školy veřejné prostranství, které by mělo podtrhnout 
důležitost školy jako významného společenského centra a současně je vymezena plocha 
pro rozšíření občanského vybavení. 

• Bude zachována pravidelná parcelace vějířového typu se zástavbou rodinnými domy, která 
se rozevírá od návsi a je sevřena stávajícími silnicemi III. třídy jako doklad rozvoje sídla 
spjatý s výstavbou železniční trati s nádražím a výstavbou cukrovaru mezi tratí 
a Vlkavským rybníkem. 

• Dominantou dálkových pohledů i nadále zůstane objekt základní školy.  

• Bude dodržena stávající převažující výšková hladina zástavby s maximálně dvěma 
nadzemními podlažími a podkrovím.  

• Dostavby v zastavěném území musí respektovat stávající charakter zástavby, její strukturu 
a výškovou hladinu.  

• Dodrženo bude jednotné měřítko a kompaktní půdorys s jasně vymezeným členěním ploch.  

• Areál bývalého zemědělského družstva je navržen jako plocha přestavby pro výrobu 
a skladování - výroba drobná a služby (VD) a areál bývalého cukrovaru jako plocha 
přestavby pro výrobu a skladování - výroba lehká (VL).  

Struhy 

• Stávající zástavba Struh tvořená převážně zemědělskými usedlostmi, drobnější 
domkářskou zástavbou, doplněná rodinnými domy ve 20. století a dvěma bytovými domy je 
stabilizovaná.  

• Nová zástavba a dostavby budou v souladu s výškovou hladinou stávajících domů, které 
jsou převážně jednopodlažní s podkrovím (popř. maximálně dvě podlaží a podkroví) a kdy 
je většina objektů zastřešena sedlovými střechami (popř. polovalbovými střechami) nad 
obdélným půdorysem, tak aby si sídlo podrželo relativně jednotné měřítko a zemědělský 
charakter.  

• Bude zachováno historické půdorysné utváření obce, založené okolo dvou křížících se 
komunikací, které jsou územně stabilizované. Podélná travnatá náves se vzrostlými stromy 
je stabilizovaná a jako centrální veřejný prostor zůstane i nadále jako nezastavitelná.  

• Plocha stávající fotovoltaické elektrárny a plocha stávajícího sběrného dvora je navržena 
jako plocha přestavby s funkčním využitím jako plocha smíšená obytná – smíšené obytné 
venkovské (SV). 

• Dominantou návsi zůstane areál kostela sv. Petra a Pavla se hřbitovem, na který 
z jihovýchodní strany navazuje stávající zástavba tři domů.   

• Dostavby v zastavěném území musí respektovat stávající charakter zástavby, její strukturu 
a výškovou hladinu 

• Pieta místa stávajícího hřbitova a urbanistická hodnota celého areálu, bude podtržena 
rozšířením veřejného prostranství.  

• Územní plán nenavrhuje ve Struhách nové plochy občanského vybavení, jejich absenci lze 
saturovat v rámci ploch s funkcí obytnou a smíšenou obytnou.  
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c.2) Vymezení zastavitelných ploch 

Z.1 Čachovice – jih (u silnice III/3322) 

způsob využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

podmínky a limity využití plochy: 

• etapizace zástavby: 

o 1. etapa výstavby zahrnuje 50% zastavitelné plochy Z.1 směrem od stávající 
plochy (OS) občanské vybavení – sport; 

o 2.  etapa výstavby je možná až po naplnění 75% zástavby plochy 1. etapy. 

• rozšíření stávající komunikace místního významu na pozemcích p.p.č. 802 
a p.p.č. 902 v k.ú. Čachovice - veřejné prostranství s komunikací v šířce 8 m – 
VPS  VD.4; 

• stezka pro chodce a cyklisty podél silnice III/3322 – VPS  VD.12; 

• ochranné pásmo silnice III/3322.  

 

Z.2 Čachovice – jih (naproti škole) 

způsob využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

limity využití plochy: 

• ochranné pásmo nadzemního vedení 22kV; 

• ochranné pásmo silnice III/33/22. 

 

Z.3 Čachovice – jihozápad (u školy) 

způsob využití plochy: 

• občanské vybavení veřejné (OV).  

podmínky a limity využití plochy: 

• ochranné pásmo nadzemního vedení 22 kV; 

• ochranné pásmo silnice III/3322; 

• uplatnění předkupního práva pro obec Čachovice PO.1. 

 

Z.4 Čachovice-jihozápad (u školy) 

způsob využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

podmínky a limity využití plochy: 

• rozšíření stávající komunikace místního významu – veřejné prostranství 
s komunikací v šířce 8 m – VPS  VD.5; 

• ochranné pásmo nadzemního vedení 22 kV; 

• ochranné pásmo silnice III/3322.  



Územní plán Čachovice  

11 
 

Z.5 Čachovice – jihozápad (u školy) 

způsob využití plochy: 

• veřejné prostranství všeobecné (PU).  

podmínky využití plochy: 

• uplatnění předkupního práva pro obec Čachovice PP.1. 

 

Z.6 Čachovice – jihozápad 

způsob využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

podmínky a limity využití plochy: 

• rozšíření stávající komunikace místního významu p.p.č. 893 v k.ú. Čachovice 
z plochy Z.6 – veřejné prostranství s komunikací v šířce 8 m– VPS  VD.5;  

• ochranné pásmo nadzemního vedení 22 kV. 

 

Z.8 Struhy – u Polního rybníka    

způsob využití plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV).  

podmínky využití plochy: 

• rozšíření stávající komunikace místního významu k p.p.č. 965 v k.ú. Struhy – 
veřejné prostranství s komunikací v šířce 6,5 m s otočkou. 

 

Z.9 Struhy - směrem Ke Karlovu 

způsob využití: plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV); 

• výroba zemědělská a lesnická – se specifickým využitím (VZ.s).  

podmínky a limity využití plochy: 

• neuvedeno. 

 

Z.10 Struhy - u areálu dvora 

způsob využití plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV).  

podmínky a limity využití plochy: 

• rozšíření veřejného prostranství s komunikací – VPS  VD.8 (posunutí hranice 
stavebních pozemků na úroveň p.p.č. 513/1 v k.ú. Struhy); 

• ochranné pásmo nadzemního vedení 22 kV a trafostanice. 
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Z.11 Struhy - západně od bývalého mlýna 

způsob využití plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV).  

podmínky využití plochy: 

• rozšířění komunikace místního významu p.p.č. 534/4 a 518/5 mezi pozemkem 
p.p.č. 534/5 a pozemkem p.p.č. 535/4 v k.ú. Struhy směrem na pozemek 
p.p.č. 535/4 a 536/5 v k.ú. Struhy - zřízení veřejného prostranství s komunikací 
v šířce min. 6,5 m -  VPS  VD.9; 

• rozšíření komunikace místního významu p.p.č. 1040 mezi pozemky p.p.č. 1041/1 
a p.p.č. 536/5 v k.ú. Struhy směrem na oba pozemky - zřízení veřejného 
prostranství s komunikací v šířce min. 8 m – VPS  VD.9.  

 

Z.13 Struhy u hřbitova 

způsob využití plochy: 

• veřejné prostranství všeobecné (PU).  

podmínky a limity využití plochy: 

• uplatnění předkupního práva pro obec Čachovice PP.3; 

• podél silnice III/3325 umožnit zbudování chodníku – VPS  VD.11; 

• ochranné pásmo silnice III/3325, 

 

Z.14 Struhy „Za Uličkou“ 

způsob využití plochy: 

• zeleň – zahrady a sady (ZZ).  

limity využití plochy: 

• vodovod; 

• kabelové komunikační vedení. 

 

Z.15 Struhy - západně od bývalého mlýna 

způsob využití plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV).  

podmínky využití plochy: 

• zřízení veřejného prostranství s komunikací v šířce min. 8 m mezi pozemky 
p.p.č. 1041/1 a p.p.č. 536/5 v k.ú. Struhy, kdy stávající komunikace p.p.č. 1040 
bude rozšířena směrem na oba pozemky - VPS  VD.9.  
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Z.16 Struhy - u zemědělského areálu 

způsob využití plochy: 

• výroba a skladování - výroba zemědělská a lesnická (VZ) 

limity využití plochy: 

• kabelové komunikační vedení. 

 

Z.17 Čachovice u železničního přejezdu 

způsob využití plochy: 

• smíšené obytné městské (SM). 

podmínky a využití plochy: 

• v ploše jsou nepřípustné stavby pro bydlení v rodinných a víceúčelových 
domech; 

• ochranné pásmo železnice. 

 

 

c.3) Vymezení ploch přestavby 

P.1 Čachovice - areál bývalého cukrovaru 

způsob využití plochy: 

• výroba a skladování - výroba lehká (VL); 

• veřejné prostranství všeobecné (PU).  

 podmínky a limity využití plochy: 

• plocha veřejného prostranství všeobecného (PU) bude zřízena v min. šířce 8 m 
na p.p.č. 625/5 podél její jižní hranice s pozemky p.p.č. 625/2 a p.p.č. 625/6 
v k.ú. Čachovice;  

• činnosti a využití plochy nesmí nadlimitně ovlivnit hlukem stávající okolní 
zástavbu; 

• ochranné pásmo železnice; 

• Q100 Vlkavy; 

• lokální biokoridor podél toku Vlkavy v hranicích plochy. 

 

P.2 Čachovice - bývalý areál zemědělského družstva     

způsob využit plochyí: 

• výroba a skladování - výroba drobná a služby (VD); 

 limity využití plochy: 

• činnosti a využití plochy nesmí nadlimitně ovlivnit hlukem stávající okolní 
zástavbu;  

• ochranné pásmo železnice. 
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P.3 Čachovice - sklad u obecního úřadu 

 způsob využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

 podmínky využití plochy: 

• zřízení veřejného prostranství s komunikací v šířce 8 m – VPS  VD.7; 

 

P.4 Struhy – areál fotovoltaické elektrárny, plocha stávajícího sběrného dvora  

 způsob využití plochy: 

• smíšené obytné venkovské (SV). 

 podmínky a limity využití plochy: 

• rozšíření a zprůjezdnění stávající komunikace místního významu na pozemku 
p.p.č. 650 a p.p.č. 1030 – veřejné prostranství s komunikací minimálně v šířce 
6,5 m – VPS  VD.10. 

 

P.5 Struhy- u hřbitova 

 způsob využití plochy: 

• veřejné prostranství všeobecné (PU).  

 podmínky a limity využití plochy: 

• uplatnění předkupního práva pro obec Čachovice PP.2; 

• podél silnice III/3325 umožnit zbudování chodníku – VPS  VD.11; 

• ochranné pásmo silnice III/3325. 

 

c.4) Vymezení ploch územní rezervy  

R.1 územní rezerva Čachovice – jih (u silnice III/3322) 

 předpokládané využití plochy: 

• bydlení individuální (BI).  

 požadavky na prověření budoucího využití: 

• rozsah navržené plochy. 

 

c.5) Vymezení koridorů nadmístního významu  

Vymezují se následující koridory změn pro umístění vedení dopravní infrastruktury:  

CNZ.D045 koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití vymezený ze ZÚR SK pro 
umístění veřejně prospěšné stavby VD.1 - silnice I/38: obchvat Luštěnic; 

CNZ.D212 koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití vymezený ze ZÚR SK pro 
umístění veřejně prospěšné stavby VD.2 - železniční trati č. 231 Lysá n. L. - Milovice - 
Čachovice: přeložky trati a nové propojení (Všejanská spojka) včetně nového úseku silnice 
III. třídy.   
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CNZ.D213 koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití vymezený ze ZÚR SK pro 
umístění veřejně prospěšné stavby VD.3- přeložky a zdvojkolejnění železniční trati č. 071 
v úseku Nymburk - Mladá Boleslav.  

podmínky využití koridoru:  

• Tato stavba, stavby s ní související a stavby tuto dopravní stavbu podmiňující mají 
přednost před jiným využitím pozemků v koridoru. Stavby související a stavby podmiňující 
mohou zasahovat (být umístěny) i do ploch mimo vymezený koridor. V koridoru nesmí být 
měněno současné využití území způsobem, který by podstatně zhoršil přípravu a realizaci 
dopravní stavby, pro kterou byl koridor navržen, a přípravu staveb souvisejících a dopravní 
stavbu podmiňujících. Jiné využití než pro dopravní stavbu, stavby související 
a podmiňující, včetně umisťování a změny jiných nových staveb je v koridoru možné až po 
pravomocném umístění a stavebním povolení stavby, pro kterou byl koridor vymezen.  

• Koridor pro dopravní stavby zaniká datem nabytí právní moci správního aktu umožňujícího 
užívání předmětné stavby, pro niž je koridor vymezen. Pro plochy s rozdílným způsobem 
využití překryté plochou koridoru a nedotčené realizací stavby, pro niž je koridor vymezen, 
zůstává po zániku koridoru platný způsob využití stanovený v územním plánu pro plochy 
s rozdílným způsobem využití.  

 

c.6) Systém sídelní zeleně 

Územní plán vymezuje systém sídelní zeleně, který je založen na územní ochraně stávajících 
ploch zeleně a jejich doplnění ve vazbě na zastavitelné plochy. Do systému sídelní zeleně jsou 
zahrnuty plochy: 

• zeleně – zahrady a sady (ZZ) - plochy zahrad a sadů, vymezené jako území navázané na 
plochy pro bydlení, určené pro rekreaci a zahrádkaření na soukromých pozemcích;  

• veřejné zeleně na veřejných prostranstvích - aleje, uliční zeleň a zeleň v rámci samostatně 
vyčleněných ploch veřejných prostranství všeobecných (PU);  

• zeleně v areálu hřbitova v rámci plochy občanského vybavení - hřbitovy (OH);  

• zeleně ochranné a izolační (ZO) a plochy zeleně ochranné a izolační jako součást ploch 
výroby a skladování.   

Sídelní zeleň navazuje na zeleň v krajině doprovodnou zelení okolo silnic, komunikací, vodních 
toků a mezí. 

 

d) Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování 

 

d.1) Dopravní infrastruktura 

Doprava drážní 

Řešeným územím prochází stávající jednokolejná trať č. 071 Nymburk - Mladá Boleslav, se stanicí 
v Čachovicích.  

Pro umístění přeložek a zdvoukolejnění trati č. 071 v úseku Nymburk - Mladá Boleslav byl v trase 
stávající trati vymezen zpřesněný koridor CNZ.D213 v proměnné šířce, maximálně 200 m. 

Pro umístění přeložky trati a nového propojení železniční trati č. 231 Lysá n. L. - Milovice - 
Čachovice (Všejanská spojka) byl vymezen zpřesněný koridor CNZ.D212 v proměnné šířce, 
maximálně 600 m. 
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Doprava silniční 

Pro umístění přeložky silnice č. I/38 - obchvat Luštěnic byl vymezen koridor CNZ.D044 v šíři 
300 m.  

Stávající silniční síť III. třídy je v řešeném území stabilizovaná. Silnice III. třídy - III/3322 z Vlkavy 
od odbočky ze silnice I/38, křižuje úrovňově železniční trať Nymburk – Mladá Boleslav, prochází 
jižní částí Čachovic směrem do obce Lipník a Jiřice, kde se napojuje na silnici II/272. 

Silnice III. třídy - III/3325 začíná jako odbočka ze silnice II/332 Milovice – Straky, prochází Všejany, 
Vanovicemi, Čachovicemi a končí ve Struhách.  

Úpravy na stávajících silničních trasách nejsou územním plánem navrhovány, ale jsou přípustné. 
Je nutné respektovat ochranná pásma silnic stanovená zákonem. 

Komunikace místního významu  

Stávající systém komunikací místního významu (místní komunikace, obslužné a účelové 
komunikace, polní a lesní cesty) je v území stabilizován jako plochy dopravy silniční – komunikace 
místního významu (DS.k).  

Stávající síť cest ve volné krajině - polní a lesní cesty zajišťují zpřístupnění zemědělských 
a lesních pozemků a současně i prostupnost volné krajiny pro pěší a cyklisty, jsou stabilizované 
a mohou být i součástí ploch s jiným způsobem využití.  

Dopravní obslužnost zastavitelných ploch je podmíněna vybudováním nových komunikací místního 
významu případně úpravou stávajících na vyhovující parametry, resp. rozšířeny minimálně na 
parametry požadované platnou legislativou. Nové ulice budou realizovány v šířkových parametrech 
stanovených příslušnými předpisy, v minimální šíři veřejného prostranství 8 m (při obousměrné 
komunikaci) a budou splňovat podmínky pro bezpečný průjezd požární techniky a integrovaného 
záchranného systému. 

Komunikace pro dopravní obsluhu uvnitř rozvojových ploch jsou navrženy v případě, že jejich 
řešení je jednoznačné.  

Nové komunikace místního významu jsou přípustné i v plochách, kde nejsou podmínkami využití 
plochy vyloučené.  

Doprava v klidu a další zařízení pro automobilovou dopravu 

Plochy pro parkování automobilů nejsou v návrhu ÚP samostatně vyčleňovány, lze je zřizovat 
v rámci přípustného využití jednotlivých ploch, včetně ploch veřejných prostranství a komunikací 
místního významu.  

Odstavná a parkovací stání v zastavitelných plochách a plochách přestavby budou řešena 
v dostatečné kapacitě na pozemku stavebníka, min. 1 parkovací stání na 1 byt. 

Plochy pro služby spojené s automobilovou dopravou nejsou v návrhu samostatně vyčleněny, 
mohou být umístěny v plochách, kde je tato služba přípustná v souladu s podmínkami stanovenými 
ve výrokové části územního plánu kap. f. „Stanovení podmínek pro využití ploch“.  

Pěší doprava 

Územním plánem jsou akceptovány stávající trasy pěší dopravy. Nové chodníky lze umísťovat 
v rámci stávajících ploch veřejných prostranství a dopravní infrastruktury v zastavěném 
i zastavitelném území. Je doporučeno u místních komunikací ve stávajících i nově navrhovaných 
realizovat alespoň jednostranné chodníky. 

U silnic III. třídy vedených zastavěným územím obce budou realizovány alespoň jednostranné 
chodníky.  

Jako veřejně prospěšná stavba VD.12 byla navržena stezka pro chodce a cyklisty podél silnice 
III/3322 v úseku z Čachovice směrem na Lipník a jako veřejně prospěšná stavba VD.11 
levostranný chodník z Čachovic do Struh při silnici III/3325. 
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Hromadná doprava 

Územní plán nenavrhuje úpravy místní hromadné dopravy. Zastávky na území sídel jsou 
stabilizované. V případě potřeby je možné umístit další v rámci ploch veřejných prostranství 
a dopravní infrastruktury. 

Cyklistická doprava 

Územím prochází značené cyklotrasy trasy 4. třídy - cyklotrasa č. 0038 a č. 8147. Cyklistická 
doprava je vedena po stávajících silnicích III. třídy a komunikacích místního významu. Nové 
cyklostezky nejsou navrženy, ale jejich vedení je přípustné v rámci funkčního využití ploch. 

 

d.2) Technická infrastruktura 

Realizace zástavby v zastavitelných plochách je podmíněna zajištěním technické infrastruktury 
(napojení na veřejný vodovod a veřejnou kanalizaci s odvedením odpadních vod na ČOV). 
Individuální zásobení pitnou vodou a individuální způsob likvidace odpadních vod budou přípustné 
jen v odůvodněných případech, kdy veřejná infrastruktura chybí a pokud je to z technického 
a ekonomického hlediska nepřijatelné. 

Technická infrastruktura je zobrazena jako plochy technické infrastruktury všeobecné (TU), její 
průběh a limity, jsou vyznačeny ve výkrese 04 Koordinační výkres (pokud je lze s ohledem na 
měřítko zakreslit). 

Zásobování elektrickou energií 

Rozvodný systém v řešeném území je stabilizovaný. Jeho páteří je venkovní vedení VN 22 kV 
z rozvodny Dražice, které je směrované do trafostanic sloupových i zděných. Stávající rozvodná 
NN síť je realizována kabelovým podzemním vedením v Čachovicích a ve Struhách vzdušným 
vedením. 

Obec bude i nadále napájena z vrchního vedení 22 kV a ze stávajících trafostanic. Stávající 
systém zásobování obce elektrickou energií včetně vedení VN a umístění trafostanic bude 
respektován.  

Pro napájení zastavitelných ploch elektrickou energií budou využity stávající trafostanice, které 
budou podle potřeby upraveny (popř. výstavba trafostanic nových s krátkým připojením na stávající 
venkovní vedení 22 kV). Umístění staveb a zařízení technické infrastruktury umožňují stanovené 
podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití. Nová připojení budou vedena, přednostně 
zemním kabelem, stávající vzdušná vedení NN budou postupně nahrazována podzemní 
kabelovou trasou.  

Je přípustné umísťování zařízení na využití solární energie ve formě technologických zařízení 
umístěných přímo na stavbách v zastavěném území a zastavitelných plochách. 

Veřejné osvětlení, místní rozhlas 

Veřejné osvětlení a místní rozhlas budou rozšířeny i do zastavitelných ploch. 

Sdělovací a radiokomunikační zařízení 

Stávající systém telekomunikačních kabelových rozvodů včetně jejich ochranných pásem je 
stabilizován, zastavitelné plochy budou napojeny na stávající sdělovací rozvody.  

Respektován je stávající systém pokrytí území signálem mobilních operátorů, trasy radioreléových 
paprsků a dálkových kabelů, včetně jejich ochranného pásma. Nové plochy nebo koridory pro 
telekomunikační zařízení se nevymezují. 
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Zásobování teplem 

Obec není plynofikovaná a nepředpokládá se její plynofikace. Případná plynofikace včetně všech 
souvisejících staveb je přípustná. 

Nadále bude zachován systém stávajícího vytápění jednotlivými lokálními zdroji tepla. Bude 
preferováno využití ekologičtějších zdrojů tepla (biomasa, tepelná čerpadla, solární panely, propan 
butan). 

Zásobování pitnou vodou 

Koncepce zásobování pitnou vodou se nemění, v obou sídlech je zajištěna dodávka z veřejného 
vodovodu.  

Plochy zastavitelné a plochy přestavby budou napojeny na veřejný vodovod, individuální zásobení 
pitnou vodou je přípustné, pokud je napojení na veřejný vodovod z technického a ekonomického 
hlediska nepřijatelné. Podrobné řešení napojení bude řešeno v rámci navazujících správních 
řízení. 

Nová zástavba musí respektovat stávající vodovodní přivaděč i distribuční síť a jejich ochranná 
pásma.  

Pro zásobování požární vodou jsou odběrnými místy vodní nádrže (Vlkavský a Polní rybník) 
a Vlkava.  

Odkanalizování a likvidace odpadních vod 

Koncepce odkanalizování se nemění, splaškové vody jsou z obou sídel svedeny do čistírny 
odpadních vod (ČOV) v Čachovicích. Plocha stávající ČOV je stabilizovaná.   

Plochy zastavitelné a plochy přestavby budou napojeny na splaškovou kanalizaci a svedeny na 
ČOV. Pokud je prokazatelně napojení na veřejný vodovod z technického a ekonomického hlediska 
nepřijatelné, je přípustná likvidace splaškových vod akumulací v bezodtokových jímkách nebo 
čištěním v lokální ČOV. Podrobné řešení napojení bude navrženo v rámci navazujících správních 
řízení.  

Srážkové vody 

Srážkové vody (včetně vody ze střech objektů) budou přednostně likvidovány vsakem na pozemku 
majitele nemovitosti, popř. využívány na zálivku. 

Dešťové vody z komunikací a ostatních veřejných ploch budou zasakovány ve vhodných plochách, 
co nejblíže místu jejich spadu, nebo svedeny do nejbližších vhodných recipientů. Rozšíření 
dešťové kanalizace se nenavrhuje, ale je přípustné. 

Musí být udržována stávající povrchová zařízení na odvádění srážkové vody umístěná 
v zastavěném území i ve volné krajině (strouhy, rigoly, příkopy a propustky) a nesmí být jejich 
vlastníky rušena.  

Odpadové hospodářství 

Stávající koncepce nakládání s komunálním odpadem se návrhem územního plánu nemění, 
nadále bude v obci dodržován systém separovaného sběru odpadu pro základní druhy odpadů 
a odvoz na skládku mimo území obce. Umístění stávajícího sběrného dvora je stabilizovaná jako 
plocha technické infrastruktury – nakládání s odpady (TO). 

V nově vymezených zastavitelných plochách lze vymezit místa pro umístění nádob na tříděný 
odpad s ohledem na docházkovou vzdálenost.  
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d.3) Občanské vybavení 

Stávající zařízení a plochy občanského vybavení jsou v řešeném území respektovány.  

Plochy stávajícího občanského vybavení jsou územně stabilizované a v územním plánu jsou 
vymezené jako samostatné plochy občanského vybavení veřejného (OV). Jedná se o tato zařízení: 

Čachovice obecní úřad, základní škola, požární zbrojnice, pošta, kaple, kostel 
Československé církve husitské. 

Struhy  mateřská škola, areál kostela sv. Petra a Pavla. 

Nově je vymezena v sousedství základní školy plocha Z.3 pro umístění a rozšíření občanského 
vybavení veřejného (OV).  

Stávající plochy pro sport jsou územně stabilizované a v územním plánu jsou vymezené jako 
samostatné plochy občanského vybavení - sport (OS). Jedná se o tato zařízení: 

 Čachovice hřiště u školy, tenisové kurty, dráha pro cyklokros; 

 Struhy  fotbalové hřiště. 

Nové plochy pro sport nejsou vymezeny. Výstavba drobných dětských hřišť a sportovišť je 
umožněna v rámci ploch bydlení a ploch smíšených obytných a ploch veřejných prostranství, 
v souladu s podmínkami stanovenými ve výrokové části územního plánu kap. f. „Stanovení 
podmínek pro využití ploch“.  

Plocha stávajícího hřbitova umístěná v návaznosti na zastavěné území Struh je stabilizovaná 
a v územním plánu vymezená jako samostatná plocha občanského vybavení – hřbitovy (OH). 
Pozemky v přímém sousedství hřbitova jsou navrženy jako nezastavitelné.   

Občanské vybavení lze umisťovat i v plochách obytných, smíšených obytných a dalších typech 
ploch.  

Objekty a zařízení občanského vybavení je jako přípustné využití (v souladu s podmínkami 
stanovenými ve výrokové části územního plánu kap. f.) možné realizovat především v plochách 
smíšených obytných a jsou přípustné i v plochách bydlení. Jedná se o zařízení lokálního významu, 
dobře dopravně napojitelná, bez negativních vlivů na životní prostředí a pohodu bydlení v okolí. 

 

d.4 Veřejná prostranství 

Územní plán vymezuje a stabilizuje všechna stávající veřejně přístupná prostranství včetně ploch 
komunikací místního významu, ploch veřejné zeleně a občanského vybavení, které souvisí 
s veřejným prostorem. Součástí ploch veřejných prostranství všeobecných (PU) jsou komunikace 
místního významu a plochy vzrostlé veřejné zeleně. 

Hlavními centrálními prostorami veřejných prostranství jsou dochované návsi Struh a Čachovic 
přimknuté k procházející silnici III/3325, která je historickou spojnicí těchto veřejných prostranství. 
Silnice III/3325 je v Čachovicích i hlavním pěším komunikačním koridorem s navázaným veřejným 
prostranstvím před obchodem potravin a přednádražním prostorem. Úprava veřejného prostranství 
by měla podtrhnout jeho funkci. Okolo této komunikační osy by měla být přednostně situována 
občanská vybavenost a služby. 

Nová veřejná prostranství (uliční prostory) v plochách změn budou realizována alespoň 
v minimálních šířkových parametrech stanovených platnými právními předpisy se zohledněním 
významu komunikace v sídle.  

Oplocení pozemků směrem do veřejných prostranství bude řešeno tak, aby nevytvářelo vizuální 
barieru mezi veřejným a soukromým prostorem.  

 



Územní plán Čachovice  

20 
 

Veřejná prostranství je možné zřizovat v rámci dalších ploch s rozdílným způsobem využití, 
zejména ploch smíšených obytných (SV, SM), ploch bydlení (BI, BH), ploch občanského vybavení 
(OV, OS) a ploch dopravní infrastruktury (DS, DS.k), v souladu s podmínkami pro využití těchto 
ploch. 

V plochách veřejných prostranství bude osazen příslušný mobiliář a je přípustné umísťovat prvky 
drobné architektury a drobné objekty občanského vybavení. Zeleň na veřejných prostranstvích 
bude chráněna a doplněna.  

Jako samostatná plocha veřejného prostranství všeobecného (PU) je navržena zastavitelná plocha 
Z.5 u školy v Čachovicích a plochy veřejného prostranství všeobecného (PU) oboustranně okolo 
příjezdové cesty u hřbitova ve Struhách. 

 

e) Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro 
změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
opatření, ochrana před povodněmi, dobývání ložisek nerostných surovin 

 
e.1) Koncepce uspořádání krajiny 

Koncepce uspořádání krajiny vychází ze současného stavu relativně vyvážené krajiny, s relativně 
pestrou skladbou zastoupených druhů pozemků, kdy nepřevažují ani ekologicky labilní ani 
ekologicky stabilní plochy a návrhem se její charakter nemění. Volná krajina je nedílnou součástí 
území obce a bude využívána pro zemědělskou a lesnickou činnost a hospodaření. Současně 
bude využívána pro každodenní rekreaci obyvatel obce, turistiku a cykloturistiku. 

Změny ve využití území nesmí negativně narušit hodnoty krajinného rázu území, kterými jsou:  

• přehledná dispozice bez výraznější dynamiky; 

• zalesněný západní horizont; 

• komunikační systém středověkého původu;  

• krajinná dominanta kostela sv. Petra a Pavla ve Struhách;  

• řeka Vlkava s břehovými porosty; 

• Stružský potok s mokřadem a Polní rybník. 

Budou chráněny stávající aleje a stromořadí podél silnic a cest, případně budou doplňovány. 
V rámci zemědělských pozemků budou zachovány remízy, meze, stromořadí, aleje a další 
ekologicky stabilní plochy ve volné krajině, popř. je lze doplňovat.  

Podíl orné půdy nebude zvyšován na úkor ekologicky stabilnějších prvků krajiny, je žádoucí udržet 
pozemky s různými zemědělskými kulturami, včetně trvalých travních porostů. Retenční schopnosti 
krajiny bude zvyšována v rámci přípustného využití ploch (zatravňování, protierozní meze), 
zvyšování podílu zeleně v nezastavěném území zatravněním nebo doplněním ploch nelesní 
zeleně s přírodní funkcí.  

Ekologická stabilita území bude zvyšována výsadbou dřevin v plochách biokoridorů a biocenter. 
Rodová a druhová skladba této zeleně musí vycházet z původních rostlinných společenstev. 

Pro zlepšení ekologické stability břehových porostů vodních toků a pro jejich správu a údržbu bude 
v návaznosti na hranice vodních ploch a toků ponechán volně přístupný pruh území v šíři 
minimálně 6 m a nebude intenzivně zemědělsky obhospodařován.  

Není přípustné odvodnění vlhkých či zamokřených trvalých travních porostů či mokřadů.  

Ve volné krajině nebudou umísťována zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
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2) Vymezení ploch v krajině a podmínky pro změnu jejich využití 

Jako plochy v krajině jsou vymezeny všechny plochy mimo zastavěné území a mimo zastavitelné 
plochy: 

• plochy vodní a vodohospodářské – vodní a vodních toků (WT);  

• plochy zemědělské – polí a trvalých travních porostů (AP);  

• plochy přírodní všeobecné (NU);  

• plochy smíšené nezastavěného území všeobecné (MU).  

Změny využití pozemků zemědělského půdního fondu podléhají následujícím podmínkám: 

• podíl orné půdy nebude zvyšován na úkor ekologicky stabilních ploch prvků krajiny (trvalé 
travní porosty, remízy, meze, stromové porosty); 

• do ploch zemědělských budou vkládány drobné krajinné prvky (meze, remízy, skupiny 
stromů). 

 

e.3) Ochrana přírody a krajiny 

Významný krajinný prvek  

• Významné krajinné prvky ze zákona (lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy) lze využívat 
pouze tak, aby nebyla narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení jejich stabilizační 
funkce jako ekologicky nebo esteticky hodnotné části krajiny. 

• Významný krajinný prvek registrovaný – VKP.121 „Stružský potok“- mokřad Stružského 

potoka nad Polním rybníkem s přilehlým porostem a loukou – chránit před kontaminací 

ruderálními druhy, smyvem z okolních intenzivně zemědělsky obdělávaných polí, změnami 

vodního režimu (vysýchání), zmenšováním plochy a zachovat ráz lokality.  

Zranitelné oblasti 

Celé území obce Čachovice náleží do zranitelné oblasti. Veškerá zemědělská činnost nesmí 
ohrožovat a znečišťovat povrchové nebo podzemní vody.  

Ochrana vod 

Jakoukoli činností nesmí být ohrožena ochrana vyhlášeného ochranného pásma II. stupně 
přírodních léčivých zdrojů lázeňských míst Poděbrady a Sadská, které zasahuje na jižní hranici 
řešeného území. 

 

e.4) Územní systém ekologické stability (ÚSES)  

Závazně jsou vymezeny prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) na regionální 
a lokální úrovni. Prvky ÚSES jsou vymezeny jako překryvná vrstva nad vymezenými plochami 
s rozdílným způsobem využití a jsou vyznačeny ve výkresu č. 02 Hlavní výkres. 

Regionální úroveň ÚSES: 

• regionální biocentrum RBC.1012-Kateřina – Polák - je tvořené lesními porosty, které 
zasahují do řešeného území v jihozápadní části řešeného území jenom svým okrajem - je 
funkční.  

• regionální biocentrum RBC.1015-Dubový les - je tvořené lesními porosty, které zasahují 
do řešeného území na severozápadě území jenom svým okrajem - je funkční.  
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Lokální úroveň ÚSES: 

• lokální biokoridory LBK.314, LBK.313, LBK.293 - vedou v šířce minimálně 15 m po vodním 
toku Vlkavy v říční nivě, jsou tvořený břehovými porosty a loukami – jsou funkční; 
návrh opatření: 
o doplnění břehových porostů přirozenou druhovou skladbou. 

• lokální biokoridory LBK.290, LBK.291- Stružský potok – vedou v šířce 15 m po 
Stružském potoce od regionálního biocentra RC.1015 Dubový les, přes Polní rybník 
s biocentrem LBC.349 až k soutoku s Vlkavou, nad Polním rybníkem se jedná o občasnou 
vodoteč s doprovodnými travními porosty, pod Polním rybníkem s břehovými porosty - jsou 
funkční. 

• lokální biocentrum LBC.349-Polní rybník – je tvořeno stávající vodní plochou, mokřady, 
břehovými porosty a rákosím, loukami a stromovými porosty, je funkční. Jsou zde 
zastoupeny porosty rákosin, trsové ostřice, bažinaté olšiny, vrbiny a část společenstev 
potočního luhu; z rostlinných druhů bez černý, olše lepkavá, děhel lesní, pryskyřníky, lilek 
potměchuť, pcháč zelinný, orobince, kakost luční, vzácná hadilka obecná, svízel severní, 
bezkolenec modrý a řada ohrožených druhů rostlin (Tolije bahenní, Ostřice Davallova, 
Česnek hranatý, Kruštík bahenní, Prstnatec Fuchsův Prstnatec májový a Kozlík 
dvoudomý)- je plně funkční;  
návrh opatření: 
o zachovat ráz lokality, případné doplnění břehových porostů. 

• lokální biocentrum LBC.352- Za uličkou – leží při ústí Stružského potoka do Vlkavy, je 
tvořeno neobhospodařovanými loukami se skupinami porostů - je funkční; 
návrh opatření: 
o doplnit keřové porosty přirozenou druhovou skladbou.  

• lokální biocentrum LBC.379-U Čachovic – leží v nivě Vlkavy nad Čachovicemi, je tvořeno 
loukami s občasnými mokřady a keřovými porosty - je funkční; 
návrh opatření: 
o doplnit keřové porosty přirozenou druhovou skladbou.  

 

e.5) Prostupnost krajiny 

Územním plánem je stabilizovaná stávající komunikační sít – silnice a komunikace místního 
významu, které umožňují dostupnost všech okolních sídel a zpřístupňují lesní a zemědělské 
plochy a prostupnost volné krajiny pro pěší a cyklisty. 

Územní plán nevylučuje doplnění nových cest, případně obnovu zaniklých cest, které je možné 
zřizovat v nezastavěném území v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití. Cesty v krajině budou doplňovány liniovou zelení (např. jednostrannou 
výsadbou stromů, popřípadě i keřovými porosty).  

Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemků ve volné krajině. Za „oplocení“ 
nejsou považovány dočasné oplocenky na lesních pozemcích a dočasná oplocení pastvin 
ohradníky. Ani tato dočasná oplocení nesmí narušit síť komunikací místního významu, 
průchodnost krajinou pro pěší a cyklisty a bránit migraci živočichů. 

 

e.6) Ochrana před povodněmi a protierozní opatření 

V území je stanovena hranice aktivní zóny záplavového území, hranice záplavového území Q 100 
vodního toku Vlkavy. Podél koryta vodního toku Vlkavy bude zachován pás volného 
nezastavěného a neoploceného území v šířce min. 8 m od břehové hrany na obě strany pro 
břehové porosty a údržbu vodního toku. 

https://cs.wikipedia.org/wiki/Ohro%C5%BEen%C3%BD_druh
https://cs.wikipedia.org/wiki/Tolije_bahenn%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ost%C5%99ice_Davallova
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cesnek_hranat%C3%BD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Kru%C5%A1t%C3%ADk_bahenn%C3%AD
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Využitím území nivy řeky Vlkavy se nesmí snižovat její ekostabilizační, protierozní 
a protipovodňové funkce.   

Pro snížení odtoku dešťových vod bude využita přirozená retence území. Územní plán umožňuje 
realizaci opatření podporujících zvýšení retenční schopnosti území (zatravňování a výsadby 
doprovodné zeleně, revitalizace vodních toků, obnovu mokřadů, příkopy okolo polních cest), které 
umožňují stanovené podmínky pro vyžití ploch v nezastavěném území.  

Podmínkami v zastavitelných plochách je stanovený podíl nezpevněných ploch určených k likvidaci 
dešťových vod vsakem na pozemcích vlastníka, novou zástavbou nesmí byt měněny odtokové 
poměry v území. 

Jako protierozního opatření v území chránit zejména zeleň, trvalé travní porosty, liniové porosty 
a rozptýlenou zeleň a meze. Pro zajištění protierozní ochrany jsou stabilizovány plochy lesní (LU), 
plochy smíšené nezastavěného území (MU) a plochy přírodní (NU).  

 

f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a stanovení 
podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

Celé území obce Čachovice je na základě stávajícího nebo převažujícího účelu využití rozčleněno 
do ploch s rozdílným způsobem využití (vyznačeny jsou v grafické části dokumentace ve výkrese 
02 Hlavní výkres). S ohledem na specifické podmínky a charakter území jsou tyto plochy dále 
podrobněji členěny v souladu s vyhlášky č. 500/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání 
území ve znění pozdějších předpisů:  

Plochy bydlení 

BI bydlení individuální 
BH bydlení hromadné  

Plochy občanského vybavení 

OV občanské vybavení veřejné 
OS občanské vybavení - sport 
OH občanské vybavení - hřbitovy 

Plochy veřejných prostranství 

PU veřejná prostranství všeobecná 

Plochy zeleně 

ZZ zeleň – zahrady a sady 
ZO zeleň ochranná a izolační 

Plochy smíšené obytné 

SV smíšené obytné venkovské 
SM smíšené obytné městské 

Plochy dopravní infrastruktury 

DD doprava drážní 
DS doprava silniční 
DS.k doprava silniční - komunikace místního významu 

Plochy technické infrastruktury 

TU technická infrastruktura všeobecná 
TO nakládání s odpady 
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Plochy výroby a skladování 

VD výroba drobná a služby  
VL výroba lehká 
VS skladové areály  
VZ výroba zemědělská a lesnická 
VZ.s výroba zemědělská a lesnická se specifickým využitím  

Plochy vodní a vodohospodářské 

WT vodní a vodních toků 

Plochy zemědělské 

AP polí a trvalých travních porostů 

Plochy lesní 

LU lesní všeobecné 

Plochy přírodní 

NU přírodní všeobecné 

Plochy smíšené nezastavěného území 

MU smíšené nezastavěného území všeobecné 

 

f.1) Obecné podmínky 

Pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití je stanoveno: 

• hlavní využití, které stanoví převažující využití vymezené plochy;  

• přípustné využití je další možné využití plochy, které doplňuje hlavní využití; 

• podmíněně přípustné využití, kdy je využití plochy podmíněno prokázáním splnění 
stanovených podmínek; 

• nepřípustné využití, které nelze v dané ploše povolit; 

• podmínky prostorového uspořádání stanovují přípustné prostorové parametry zástavby:  

o novostavby musí být s podmínkami prostorového uspořádání v souladu;  
o stávající stavby, které podmínkám prostorového uspořádání nevyhoví, lze bez omezení 

udržovat, případné změny těchto staveb však musí být s podmínkami prostorového 
uspořádání v souladu; 

o maximální zastavění stavebního pozemku je podílem plochy zastavěné nadzemními 
stavbami (bez zpevněných ploch) vztaženým k celkové ploše stavebního pozemku 
(v %); 

o nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod (v %) jsou podílem té části 
stavebního pozemku, na které nejsou umístěny nadzemní stavby, a která není žádným 
způsobem zpevněna vztaženým k celkové ploše stavebního pozemku. 

 

f.2) Podmínky pro využití ploch a jejich prostorové uspořádání 

Při rozhodování o změnách v území a při využívání území budou respektovány následující 
podmínky využití jednotlivých typů ploch s rozdílným způsobem využití: 

Plochy bydlení 
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BI BYDLENÍ  INDIVIDUÁLNÍ 

Hlavní využití: 

• bydlení v rodinných domech.  

Přípustné využití: 

• stavby bezprostředně související s bydlením např. garáže a parkovací přístřešky, zimní 
zahrady, skleníky, bazény, kůlny, altány, pergoly, terasy, schodiště apod.; 

• produkční a okrasné zahrady;  

• oplocení; 

• veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu těchto ploch, pěších 
a cyklistických cest a ploch zeleně, dětských hřišť a sportovišť; 

• zeleň; 

• parkoviště pro osobní automobily; 

• související dopravní a technická infrastruktura. 

Podmíněně přípustné využití: 

• krátkodobé ubytování vyššího standardu typu hotel nebo penzion, 

• zařízení občanského vybavení veřejné infrastruktury,  

• zařízení pro podnikání, maloobchod, stravování a další nerušící služby,  
za podmínky, že: 

o řešením ani provozem nedojde ke snížení kvality prostředí a pohody bydlení. 

Nepřípustné využití: 

• stavby řadových rodinných domů; 

• řadové a hromadné garáže; 

• stavby pro rekreaci; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným využitím a stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby a činnosti neslučitelné s hlavním využitím, popřípadě s podmínečně 
přípustným využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání v zastavitelných plochách a plochách přestavby: 

• zástavba izolovanými domy a dvojdomy; 

• zástavba musí být v souladu s výškou a objemem okolní zástavby;  

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• minimální velikost pozemku 800 m2;  

• zastavěná plocha max. 30% z celkové plochy pozemku;  

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod min. 50% z celkové plochy 
pozemku;  

• plocha pro parkování bude vyhrazena na vlastním pozemku, min. 1 stání na každý 
samostatný byt; 

• zástavba pro jiné využití, než bydlení bude v souladu se stanovenými podmínkami využití 
plochy ve stejných prostorových (hmotových) parametrech jako objekty rodinných domů 
v zastavitelné ploše. 

Podmínky prostorového uspořádání v zastavěném území: 

• zástavba izolovanými domy a dvojdomy; 

• nová zástavba i změny dokončených staveb musí vycházet z charakteru lokality a musí být 
v souladu s výškou a objemem okolní zástavby;  

• při dostavbě proluk bude respektována „stavební čára“; 

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• nové stavby rodinných domů na pozemcích o min. velikosti 600 m2; 

• zastavěná plocha max. 30% z celkové plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 50% plochy pozemku; 
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• plocha pro parkování bude vyhrazena na vlastním pozemku, min. 1 stání na každý 
samostatný byt; 

• zástavba pro jiné využití, než bydlení bude v souladu se stanovenými podmínkami využití 
plochy ve stejných prostorových (hmotových) parametrech jako objekty rodinných domů. 

 

BH BYDLENÍ  HROMADNÉ 

Hlavní využití: 

• bydlení v bytových domech. 

Přípustné využití: 

• stavby bezprostředně související s bydlením např. garáže a parkovací přístřešky, zimní 
zahrady, skleníky, bazény, kůlny, altány, pergoly, terasy, schodiště apod.;  

• produkční a okrasné zahrady;  

• oplocení; 

• nerušící zařízení komerčního občanského vybavení v rámci objektu bytového domu;  

• veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu těchto ploch, pěších 
a cyklistických cest a ploch zeleně, dětských hřišť a sportovišť; 

• parkoviště pro osobní automobily; 

• související dopravní a technická infrastruktura. 

Nepřípustné využití: 

• změny dokončených staveb přesahující výškou původní stavbu bytového domu;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím a stavby 
nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• zastavěná plocha max. 40% z celkové plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 40% z celkové plochy 
pozemku. 

 

Plochy občanského vybavení 

OV OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ 

Hlavní využití: 

• stavby a plochy pro občanské vybavení sloužící pro veřejnou správu, veřejné aktivity, 
poskytování sociálních, zdravotnických a obecních služeb (hasičská zbrojnice, obecní 
dvůr), ochranu obyvatelstva, kulturu, církevní činnost a služby neziskových a příspěvkových 
organizací.  

Přípustné využití: 

• ubytovací a stravovací služby provozované v rámci staveb hlavního využití;  

• další občanské vybavení sloužící potřebám převážně místních obyvatel; 

• zařízení a stavby pro tělovýchovu a sport; 

• byty v rámci objektů staveb občanské vybavenosti; 

• doplňkové stavby ke stavbě hlavní; 

• obchodní zařízení;  

• parkoviště na terénu, hromadné garáže (parkovací domy) nebo podzemní hromadné 
garáže pro uspokojení potřeb kapacity dopravy v klidu uživatelů dané plochy; 
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• veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu těchto ploch, pěších 
a cyklistických cest a ploch veřejné zeleně; 

• zeleň;  

• dětská hřiště; 

• odstavné a manipulační plochy pro potřebu daného území; 

• související dopravní a technická infrastruktura;  

• místa pro třídění odpadu v mobilních nádobách. 

Nepřípustné využití: 

• komerční občanské vybavení velkoplošné (supermarkety, hypermarkety, nákupní centra) 
a velkoobchodní prodej, společenská a zábavní centra, a jiné komerční stavby a areály 
s vysokými nároky na dopravní obslužnost;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

• struktura a výška zástavby není stanovena, bude posuzována individuálně, stavby svou 
hmotou a výškou musí respektovat urbanistické a architektonické hodnoty území a nesmí 
narušovat charakter sídla. 

 

OS OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT 

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport. 

Přípustné využití: 

• relaxační zařízení; 

• letní kino; 

• stavby a zařízení bezprostředně související se sportem či rekreací (například šatny, 
hygienická zázemí, klubovny, altány, pergoly, terasy a podobně, včetně jejich integrace do 
ostatních staveb ve vymezené ploše; 

• stavby a zařízení pro stravování v rámci staveb hlavních; 

• sklad v přímé vazbě na hlavní funkci; 

• dětská hřiště;  

• stavby a zařízení související dopravní infrastruktury - plochy parkovacích stání, místní 
a účelové komunikace, pěší a cyklistické cesty; 

• související technická infrastruktura; 

• oplocení; 

• izolační a ochranná zeleň. 

Nepřípustné využití: 

• skupinové (řadové) garáže jako samostatné stavby;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• struktura a výška zástavby není stanovena, bude posuzována individuálně, stavby svou 
hmotou a výškou musí respektovat urbanistické a architektonické hodnoty území a nesmí 
narušovat charakter sídla.  
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OH OBČANSKÉ VYBAVENÍ – HŘBITOVY 

Hlavní využití: 

• pohřebiště určené pro pietní ukládání ostatků zemřelých. 

Přípustné využití: 

• stavby a zařízení související s pohřebnictvím (např. kaple, márnice, hygienické zázemí pro 
návštěvníky, kancelář správce); 

• stavby související s údržbou hřbitova; 

• stavby občanského vybavení slučitelné s účelem pohřebnictví; 

• související dopravní a technická infrastruktura; 

• izolační a ochranná zeleň. 

Nepřípustné využití: 

• stavby, zařízení a činnosti nesouvisející nebo neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

• stavby a zařízení musí být umisťovány s ohledem na charakter vymezené plochy, daný 
jejím hlavním využitím. 

 
 
Plochy veřejných prostranství 

PU VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

• veřejně přístupné plochy, veřejná prostranství (např. návsi, ulice, chodníky, cesty pro pěší)  

• veřejně přístupné plochy zeleně, určené užívání veřejností a určené pro její pohyb, pobyt 
a každodenní rekreaci. 

Přípustné využití: 

• zpevněné plochy; 

• silnice a komunikace místního významu; 

• plochy a zařízení pro odstavování a parkování vozidel; 

• zastávky autobusu a přístřešky autobusových zastávek; 

• pěší cesty; 

• cyklostezky;  

• prvky drobné architektury (např. sochy, altánky, kašny, fontány, lavičky, kapličky apod.); 

• drobné stavby doplňující funkci hlavního využití (např. pódia, předzahrádky, přenosné 
konstrukce apod.);  

• stavby pro drobné služby doplňující funkci hlavního využití (např. hygienická zařízení, 
stánkový prodej); 

• informační a reklamní zařízení; 

• informační systémy; 

• drobná dětská hřiště; 

• stavby pro odvodnění vozovky a území; 

• liniové stavby technické infrastruktury; 

• vodní plochy a vodní prvky; 

• veřejná zeleň; 

• doprovodná, izolační a ochranná zeleň; 

• místa pro třídění odpadu v mobilních nádobách. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 
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Plochy smíšené obytné 

SV SMÍŠENÉ OBYTNÉ VENKOVSKÉ 

Hlavní využití: 

• neuvedeno. 

Přípustné využití: 

• stavby pro bydlení v rodinných a víceúčelových domech;  

• stavby a zařízení občanského vybavení; 

• krátkodobé ubytování vyššího standardu typu hotel nebo penzion; 

• stávající stavby pro rodinnou rekreaci; 

• stavby bezprostředně související s přípustným využitím; 

• produkční a okrasné zahrady; 

• veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších 
a cyklistických cest a veřejné zeleně;  

• dětská hřiště a plochy sportovišť do 500 m2; 

• pozemní komunikace, odstavné, manipulační a parkovací plochy; 

• související technická infrastruktura; 
• oplocení; 

• zeleň. 

Podmíněně přípustné využití: 

• stavby a zařízení pro maloobchod, stavby pro stravování a další nerušící služby, 

• stavby pro drobnou nerušící výrobu a výrobní služby, 

• stavby pro chovatelství a pěstitelství kapacitně odpovídající samozásobitelství, 
 za podmínky, že: 

o jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména místním obyvatelům;  
o nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše; 
o řešením ani provozem nedojde ke zvýšení dopravní zátěže v sídle nad přípustné 

poměry. 

Nepřípustné využití: 

• řadové a hromadné garáže; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející přípustným nebo podmíněně přípustným 
využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání. 

Podmínky prostorového uspořádání v zastavitelných plochách a plochách přestavby: 

• minimální velikost pozemku 800 m2;  

• zástavba musí být v souladu s výškou a objemem okolní zástavby;  

• stavby venkovského charakteru s obdélným půdorysem krytým sedlovými, popř. 
polovalbovými střechami; 

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• zastavěná plocha max. 30% z celkové plochy pozemku;  

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod min. 50% z celkové plochy 
pozemku;  

• plocha pro parkování bude vyhrazena na vlastním pozemku, min. 1 stání na každou 
bytovou jednotku; 

• zástavba pro jiné využití, než bydlení bude v souladu se stanovenými podmínkami využití 
plochy ve stejných prostorových (hmotových) parametrech jako objekty rodinných domů 
v zastavitelné ploše, max. výška zástavby 9,5 m. 
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Podmínky prostorového uspořádání v zastavěném území: 

• minimální velikost pozemku 600 m2; 

• nová zástavba i změny dokončených staveb musí vycházet z charakteru lokality, při 
dostavbě proluk bude respektována „stavební čára“; 

• zástavba musí být v souladu s výškou a objemem okolní zástavby;  

• stavby venkovského charakteru s obdélným půdorysem krytým sedlovými, popř. 
polovalbovými střechami; 

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• zastavěná plocha max. 40% z celkové plochy pozemku;  

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod min. 50% z celkové plochy 
pozemku;  

• plocha pro parkování bude vyhrazena na vlastním pozemku, min. 1 stání na každý 
samostatný byt; 

• zástavba pro jiné využití, než bydlení bude v souladu se stanovenými podmínkami využití 
plochy ve stejných prostorových (hmotových) parametrech jako objekty rodinných domů, 
max. výška zástavby 9,5 m. 

 

SM SMÍŠENÉ OBYTNÉ MĚSTSKÉ 

Hlavní využití: 

• není stanovené. 

Přípustné využití: 

• stavby pro bydlení v rodinných a víceúčelových domech vyjma zastavitelné plochy Z.17;  

• stavby a zařízení občanského vybavení; 

• krátkodobé ubytování vyššího standardu typu hotel nebo penzion; 

• stavby bezprostředně související s přípustným využitím; 

• produkční a okrasné zahrady; 

• veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších 
a cyklistických cest a veřejné zeleně;  

• dětská hřiště;  

• pozemní komunikace, odstavné, manipulační a parkovací plochy; 

• související technická infrastruktura; 
• oplocení; 

• zeleň. 

Podmíněně přípustné využití: 

• stavby a zařízení pro maloobchod, stavby pro stravování a další nerušící služby, 

• stavby pro drobnou nerušící výrobu a výrobní služby, 
za podmínky, že: 

o jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména místním obyvatelům;  
o nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše; 
o řešením ani provozem nedojde ke zvýšení dopravní zátěže v sídle nad přípustné 

poměry. 

Nepřípustné využití: 
• stavby pro bydlení v rodinných a víceúčelových domech v zastavitelné ploše Z.17; 

• řadové a hromadné garáže; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející přípustným nebo podmíněně přípustným 
využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání. 
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Podmínky prostorového uspořádání v zastavěném území: 

• minimální velikost pozemku 600 m2; 

• nová zástavba i změny dokončených staveb musí vycházet z charakteru lokality, při 
dostavbě proluk bude respektována „stavební čára“; 

• zástavba musí být v souladu s výškou a objemem okolní zástavby;  

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, max. výška 9,5 m;  

• zastavěná plocha max. 40% z celkové plochy pozemku;  

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod min. 50% z celkové plochy 
pozemku;  

• plocha pro parkování bude vyhrazena na vlastním pozemku, min. 1 stání na každý 
samostatný byt; 

• zástavba pro jiné využití, než bydlení bude v souladu se stanovenými podmínkami využití 
plochy ve stejných prostorových (hmotových) parametrech jako objekty rodinných domů, 
max. výška zástavby 9,5 m. 

Plochy dopravní infrastruktury 

DD DOPRAVA DRÁŽNÍ  

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení železniční dopravy (náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty kolejiště, stanice, 
zastávky, nástupiště, provozní a správní budovy).  

Přípustné využití: 

• stavby a zařízení vybavenosti s prokazatelnou funkční vazbou na hlavní využití; 

• stavby dopravního železničního vybavení; 

• drážní depa a překladiště; 

• stavby údržby železničních a pozemních komunikací; 

• stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní využití pod podmínkou, že nebudou mít 
vliv na hlavní využití; 

• služební byty správců objektů a nezbytného personálu pro provoz a údržbu;  

• zařízení požární ochrany;  

• garáže, řadové garáže; 

• stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů; 

• parkoviště sloužící uživatelům jak dané plochy, tak širšího okolí;  

• odstavné a parkovací plochy pro autobusy a nákladní automobily;  

• silnice, místní a účelové komunikace; 

• chodníky; 

• cyklostezky; 

• veřejná prostranství a veřejná zeleň;  

• čerpací stanice pohonných hmot; 

• stavby a opatření pro odvedení srážkových vod;  

• technická infrastruktura;  

• veřejné osvětlení; 

• protihluková opatření; 

• ochranná a izolační zeleň.  

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 
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Podmínky prostorového uspořádání: 

• struktura a výška zástavby není stanovena, stavby dopravních zařízení a dopravního 
vybavení se budou posuzovány individuálně. 

 

DS DOPRAVA SILNIČNÍ  

Hlavní využití:  

• silnice III. třídy včetně součástí komunikací (náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod.).  

Přípustné využití:  

• stavby dopravních zařízení a dopravního vybavení (např. autobusové zastávky, odstavná 
stání pro autobusy);  

• odstavné a parkovací plochy;   

• zařízení pro odtok dešťové vody;  

• chodníky;  

• cyklostezky;  

• veřejné osvětlení;  

• stavby a opatření pro odvedení srážkových vod;  

• liniové stavby technické infrastruktury;  

• protihluková opatření; 

• doprovodná a izolační zeleň.  

Nepřípustné využití:  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a  přípustným využitím a stavby 
nesplňující podmínky prostorového uspořádání;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání:  

• mimo zastavěné území budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo těleso 
silnice, s výjimkou nezbytných křížení.  

 

DS.k DOPRAVA SILNIČNÍ-komunikace místního významu 

Hlavní využití: 

• místní komunikace, účelové a obslužné komunikace a zpevněné plochy, místní 
komunikace a cesty, polní a lesní cesty. 

Přípustné využití: 

• odstavné a parkovací plochy; 

• cyklostezky; 

• chodníky; 

• veřejné osvětlení; 

• veřejná prostranství; 

• liniové stavby technické infrastruktury. 

• doprovodná, izolační a ochranná zeleň; 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 
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Podmínky prostorového uspořádání: 

• podél komunikací v krajině v přímé návaznosti na zemědělské plochy vysázení minimálně 
jednostranných pásů doprovodné zeleně (stromořadí).  

 

Plochy technické infrastruktury 

TU TECHNICKÁ  INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ 

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení pro odvádění a čištění odpadních vod; 

• stavby a zařízení pro zabezpečování zásobování pitnou vodou; 

• stavby a zařízení pro výrobu a rozvod elektrické energie; 

• stavby a zařízení pro zabezpečování přívodu a rozvodu zemního plynu; 

• stavby a zařízení pro zásobování teplem; 

• stavby telekomunikačních zařízení. 

Přípustné využití: 

• související dopravní a technická infrastruktura; 

• objekty pro údržbu a správu zařízení technické infrastruktury; 

• zařízení požární ochrany;  

• zpevněné plochy; 

• doprovodná a izolační zeleň. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání:  

• nejsou stanoveny. 

 

TO NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Hlavní využití: 

• pozemky, stavby a zařízení pro nakládání s odpady. 

Přípustné využití: 

• související dopravní a technická infrastruktura;  

• zpevněné plochy; 

• oplocení; 

• doprovodná a izolační zeleň. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím; veškeré 
stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• nejsou stanoveny. 
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Plochy výroby a skladování 

VL VÝROBA LEHKÁ  

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení pro lehkou průmyslovou výrobu. 

Přípustné využití:  

• stavby a zařízení pro výrobní a nevýrobní služby; 

• stavby pro zpracování zemědělských produktů, potravinářský průmysl; 

• stavby a zařízení pro servisní a opravárenské služby; 

• zařízení pro distribuční a logistickou činnost; 

• stavby a zařízení jako součást hlavního využití: 
o sociální zařízení a šatny pro zaměstnance; 
o související administrativní, provozní a stravovací zařízení;  
o služební a pohotovostní byty. 

• zařízení požární ochrany; 

• odstavné, manipulační plochy a parkoviště pro nákladní dopravu;  

• čerpací stanice pohonných hmot; 

• parkovacích plochy a garáže; 

• oplocení; 

• dopravní a technická infrastruktura; 

• plochy zeleně. 

Podmíněně přípustné využití: 

• fotovoltaické zařízení pro výrobu elektrické energie za podmínky umístění fotovoltaických 
panelů na střechách budov. 

Nepřípustné využití:  

• stavby pro bydlení;  

• živočišná výroba; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 

Prostorové uspořádání území:  

• výšková hladina zástavby nepřesáhne výšku stávajících objektů v areálu, nebo maximální 
výška zástavby 12 metrů, výjimku tvoří technologická zařízení, která přímo souvisí 
s výrobou v dané ploše, pokud se v rámci navazujících správních řízení prokáže, že jejich 
výška výrazně negativně neovlivňuje krajinný ráz; 

• zastavění pozemků maximálně 50% z celkové plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 25% z celkové plochy 
pozemku (zastavěné a zpevněné plochy nepřekročí 75% plochy pozemku);  

• parkování vozidel bude zajištěno na vlastním pozemku; 

• směrem k okolním plochám občanského vybavení, plochám obytným a směrem do volné 
krajiny musí být součástí pozemků pás ochranné a izolační zeleně z místně původních 
druhů dřevin. 

 

VD VÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY   

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení pro malovýrobu, řemeslné či přidružené výroby, (malé a střední 
podnikání). 
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Přípustné využití  

• výrobní i nevýrobní služby; 

• stavby a zařízení pro maloobchod a pro nerušící výrobní a servisní služby; 

• zemědělská a zahradnická výroba a zpracování plodin;  

• stavby a zařízení jako součást hlavního využití: 
o sociální zařízení a šatny pro zaměstnance; 
o související administrativní, provozní a stravovací zařízení;  
o služební a pohotovostní byty. 

• zařízení požární ochrany; 

• odstavné, manipulační plochy a parkoviště pro nákladní dopravu;  

• čerpací stanice pohonných hmot; 

• parkovacích plochy a garáže; 

• oplocení; 

• dopravní a technická infrastruktura; 

• plochy zeleně. 

Podmíněně přípustné využití: 

• fotovoltaické zařízení pro výrobu elektrické energie za podmínky umístění fotovoltaických 
panelů na střechách budov. 

Nepřípustné využití:  

• stavby pro bydlení;  

• živočišná výroba; 

• výroba průmyslového charakteru;  

• samostatné skladovací areály a logistická centra s vysokými nároky na dopravu; 

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 

Podmínky prostorového uspořádání: 

• maximální počet nadzemních podlaží 2NP + podkroví, nebo maximální výška zástavby 
10 metrů; 

• nová zástavba i změny dokončených staveb a technologická zařízení uvnitř zastavěného 
území musí svým architektonickým řešením a celkovým objemem zástavby respektovat 
měřítko a kontext okolní zástavby; 

• zastavění pozemků maximálně 40% z celkové plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 30% z celkové plochy 
pozemku (zastavěné a zpevněné plochy nepřekročí 70% plochy pozemku);  

• parkování vozidel bude zajištěno na vlastním pozemku; 

• směrem k okolním plochám občanského vybavení, plochám obytným a směrem do volné 
krajiny musí být součástí pozemků pás ochranné a izolační zeleně z místně původních 
druhů dřevin. 

 

VS SKLADOVÉ AREÁLY 

Hlavní využití: 

• stavby pro skladování. 

Přípustné využití:  

• zařízení pro distribuční a logistickou činnost; 

• stavby a zařízení jako součást hlavního využití: 
o sociální zařízení a šatny pro zaměstnance; 
o související administrativní, provozní a stravovací zařízení;  
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o služební a pohotovostní byty. 

• zařízení požární ochrany;  

• odstavné, manipulační plochy a parkoviště pro nákladní dopravu;  

• parkovacích plochy a garáže; 

• související dopravní a technická infrastruktura; 

• plochy zeleně.  

Podmíněně přípustné využití: 

• fotovoltaické zařízení pro výrobu elektrické energie za podmínky, že fotovoltaické panely 
budou umístěny na střechách budov. 

Nepřípustné využití:  

• výroba; 

• stavby pro bydlení  

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo 
podmíněně přípustným využitím;  

• veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím; 

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí. 

Prostorové uspořádání území:  

• výšková hladina zástavby nepřesáhne výšku stávajících objektů v areálu, nebo 
maximální výška zástavby 10 metrů,  

• zastavění pozemků maximálně 50% plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 30% z celkové 
plochy pozemku (zastavěné a zpevněné plochy nepřekročí 70% plochy pozemku);  

• směrem k okolním plochám občanského vybavení, plochám obytným a směrem do volné 
krajiny musí být součástí pozemků pás ochranné a izolační zeleně z místně původních 
druhů dřevin. 

 

VZ VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ 

Hlavní využití: 

• stavby a zařízení pro zemědělskou výrobu, lesnickou, rybářskou a přidružené drobné 
výroby. 

Přípustné využití: 

• stavby a zařízení jako součást hlavního využití: 
o sociální zařízení a šatny pro zaměstnance; 
o související administrativní, provozní a stravovací zařízení;  
o služební a pohotovostní byty. 

• zařízení požární ochrany; 

• odstavné, manipulační plochy a parkoviště pro nákladní dopravu;  

• čerpací stanice pohonných hmot; 

• parkovacích plochy a garáže; 

• oplocení; 

• související dopravní a technická infrastruktura; 

• plochy zeleně. 

Podmíněně přípustné využití: 

• fotovoltaické zařízení pro výrobu elektrické energie za podmínky, že fotovoltaické 
panely budou umístěny na střechách budov. 
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Nepřípustné využití: 

• stavby pro bydlení; 

• samostatné skladové areály, výrobní areály a logistická centra s vysokými nároky na 
dopravní obsluhu; 

• bioplynová stanice; 

• zemědělská živočišná výroba, jejíž negativní účinky by ovlivnily nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snížily kvalitu prostředí;  

• stavby nesplňující podmínky prostorového uspořádání; 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• maximální výška zástavby nepřekročí výšku stávajících staveb v zemědělském areálu, 
výjimku tvoří technologická zařízení, která přímo souvisí s výrobou v dané ploše, pokud se 
v rámci navazujících správních řízení prokáže, že jejich výška výrazně negativně 
neovlivňuje krajinný ráz; 

• zastavění pozemků maximálně 40%z celkové plochy pozemku; 

• nezpevněné plochy schopné vsakování dešťových vod minimálně 30% z celkové plochy 
pozemku (zastavěné a zpevněné plochy nepřekročí 70% plochy pozemku);  

• parkování vozidel bude zajištěno na vlastním pozemku; 

• směrem k okolním plochám občanského vybavení, plochám obytným a směrem do volné 
krajiny musí být součástí pozemků pás ochranné a izolační zeleně z místně původních 
druhů dřevin. 

 

VZ.s VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ SE SPECIFICKÝM VYUŽITÍM 

Hlavní využití: 

• intenzivní zemědělská rostlinná výroba - skleníky, fóliovníky.  

Přípustné využití 

• technická infrastruktura; 

• oplocení. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• nejsou stanoveny. 

 

Plochy zeleně 

ZZ ZELEŇ – ZAHRADY A SADY 

Hlavní využití: 
• vyhrazené a soukromé plochy zeleně s hospodářským nebo rekreačním využitím, zejména 

zahrady a sady v zastavěném území, nezahrnuté do jiných druhů ploch. 

Přípustné využití: 

• stavby sloužící k řádnému obhospodařování pozemku; 

• zeleň; 
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• oplocení; 

• liniové stavby technické infrastruktury. 

Podmíněně přípustné využití: 

• chovatelská a pěstitelská činnost kapacitně odpovídající samozásobitelství za podmínky, 
že je slučitelná s bydlením a nesníží kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše  

Nepřípustné využití: 

• stavby pro bydlení; 

• stavby pro pobytovou rekreaci (chaty, rekreační domky); 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným využitím;  

• stavby, činnosti a jiné využití pozemků negativně ovlivňující nad přípustnou mez užívání 
sousedních pozemků a snižujících kvalitu prostředí.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• nepodsklepená stavba o velikosti 12 m2, o výškové hladině 1 NP, maximální výška 5 m.  

 

ZO ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ 

Hlavní využití: 

• vyhrazené a soukromé plochy zeleně s ochranou a izolační funkcí nebo doprovodná zeleň 
v souvislých pásech podél dopravních komunikací. 

Přípustné využití: 

• udržovaná trvalá vegetace bez hospodářského významu; 

• místní komunikace; 

• cyklostezky; 

• chodníky; 

• prvky drobné architektury (sochy, altánky, kašny, fontány, lavičky, kapličky apod.); 

• liniové stavby technické infrastruktury; 

• oplocení; 

• technická zařízení k likvidaci dešťových vod; 

• protihluková opatření; 

• opěrné zdi a terénní úpravy; 

• prvky ÚSES. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• nestanovují se. 

 

Plochy vodní a vodohospodářské 

WT VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ 

Hlavní využití: 

• pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky určené pro převažující 
vodohospodářské využití. 

Přípustné využití: 

• stavby a opatření určené pro vodohospodářské využití; 

• související vodohospodářské stavby; 
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• stavby a zařízení pro chov ryb a vodních ptáků;  

• stavby dopravní infrastruktury;  

• komunikace a lávky pro chodce a cyklisty;  

• technická a dopravní infrastruktura; 

• zdroje požární vody; 

• akumulace přívalových vod, regulace jejich průtoku; 

• doprovodná zeleň - břehové porosty; 

• úpravy toku a protipovodňová opatření. 

Podmíněně přípustné využití: 

• stavby a zařízení pro rekreační využívání vodních ploch a toků za podmínky, že míra využití 
neohrozí nebo oslabí funkci plochy a nebudou mít negativní vliv na ekologii prostředí 
a krajiny. 

Nepřípustné využití: 

• veškeré stavby, zařízení a jiná opatření nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• v zastavěném a zastavitelném území zachovat volný nezastavěný a neoplocený pás podél 
vodních toků a melioračních struh v šířce 6 m a 8 m od břehové hrany (podle významu 
vodního toku). 

 

Plochy zemědělské 

AP POLE A TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY 

Hlavní využití: 

• zemědělská produkce na pozemcích zemědělského půdního fondu, louky a pastviny; 

Přípustné využití: 

• stavby, zařízení a jiná opatření pro obhospodařování zemědělské půdy a pastevectví, 
zejména silážní žlaby, seníky, pastevní areály, přístřešky pro letní pastvu dobytka; 

• pěstební plochy, školky ovocných a okrasných dřevin; 

• stavby a zařízení pro zvýšení zadržování vody v krajně, protipovodňová, protierozní 
a ekostabilizační opatření; 

• stavby a zařízení pro účely rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání - 
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informační systémy a odpočívadla; 

• dopravní a technická infrastruktura;  

• doprovodná a rozptýlená zeleň, která neomezuje obhospodařování zemědělských 
pozemků;  

• stromořadí, remízy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny 

• změny kultur zemědělské půdy (např. na trvalé travní porosty, pozemky určené k plnění 
funkcí lesa); 

• vodní plochy. 

Podmíněně přípustné: 

• oplocení pastevních areálů a výběhů je přípustné oplocenkami za podmínky, že bude 
zachována průchodnost krajinou; 

• rozhledny (vyhlídkové věže) za podmínky, že budou citlivě respektovat krajinný ráz 
a nebudou nenarušovat hlavní využití plochy.  

Nepřípustné využití: 
• výroba energie z obnovitelných zdrojů; 

• veškeré stavby, zařízení a jiná opatření nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím.  
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Podmínky prostorového uspořádání: 

• stavby pro zemědělství a pastevectví o rozloze maximálně 50 m2, s výškou do 5 m. 

 

Plochy lesní 

LU PLOCHY LESNÍ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

• pozemky určené k plnění funkcí lesa;  
• hospodaření v lese a jeho ochrana. 

Přípustné využití: 

• stavby a zařízení a jiná opatření související s plněním funkcí lesa;  

• stavby a zařízení pro myslivost; 

• dopravní a technická infrastruktura;  

• stavby a zařízení pro zvýšení zadržování vody v krajně, protipovodňová, protierozní 
a ekostabilizační opatření; 

• vodní plochy a toky;  

• prvky územního systému ekologické stability; 

• stavby a zařízení pro účely rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání - 
turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informační systémy a odpočívadla. 

Podmíněně přípustné: 

• rozhledny (vyhlídkové věže) za podmínky, že budou citlivě respektovat krajinný ráz 
a nebudou nenarušovat hlavní využití plochy.  

Nepřípustné využití: 

• výroba energie z obnovitelných zdrojů; 

• veškeré stavby, zařízení a jiná opatření nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím.  

Podmínky prostorového uspořádání:  

• stavby pro myslivost a lesnictví o rozloze maximálně 25 m2, s výškou do 5 m. 

 

Plochy přírodní 

NU PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

• plochy s převažující přírodní funkcí zahrnující prvky ÚSES a přírodně cenné pozemky 
(ekostabilizační a krajinářské využití. 

Přípustné využití: 

• vodní plochy a vodní toky; 

• mokřady; 

• stavby a zařízení pro zvýšení zadržování vody v krajně, protipovodňová, protierozní 
a ekostabilizační opatření; 

• trvalá vegetace bez hospodářského významu; 

• plochy krajinné zeleně. 

Podmíněně přípustné: 

• stavby pro dopravní a technickou infrastrukturu;  

• stavby, zařízení a jiná opatření pro vodní hospodářství, vodní plochy a toky; 



Územní plán Čachovice  

41 
 

• stavby a zařízení pro účely rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání – 
(např. turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informační systémy, altány, přístřešky 
a odpočívadla); 

• rekreační využití bez stavební činnosti; 
za podmínky, že: 

o nebude narušena ekologická funkce plochy; 
o nejsou v rozporu s ekologickou funkcí plochy. 

Nepřípustné využití: 

• výroba energie z obnovitelných zdrojů; 

• zornění půdy; 

• veškeré stavby, zařízení a jiná opatření nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím.  

Podmínky prostorového uspořádání: 

• nestanovují se.  

 

Plochy smíšené nezastavěného území 

MU SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ VŠEOBECNÉ 

Hlavní využití: 

• pozemky zemědělského půdního fondu s preferencí extenzivní produkce, nevyžadující 
zornění (louky, pastviny); 

• pozemky přirozených a přírodě blízkých ekosystémů;  

• prvky územního systému ekologické stability; 

• pozemky vodních ploch a koryt vodních toků a mokřadů bez rozlišení převažujícího 
způsobu využití; 

• pozemky s břehovou a doprovodnou vegetací vodotečí; 

• pozemky s přirozenými dřevinnými porosty, remízy, pozemky mokřadů a pramenišť;  

• prvky a plochy významné krajinné zeleně (meze, aleje),  

• významné krajinné prvky. 

Přípustné využití: 

• stavby a zařízení pro zvýšení zadržování vody v krajně, protipovodňová, protierozní 
a ekostabilizační opatření; 

• stavby a zařízení pro účely rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání – 
(např. turistické a cyklistické stezky, hipostezky, informační systémy, altány, přístřešky 
a odpočívadla); 

• dopravní a technická infrastruktura. 

Podmínečně přípustné využití: 

• stavby a zařízení pro zemědělství, pastevectví a myslivost za podmínky, že leží mimo 
plochy biokoridorů a biocenter. 

• ohradníky pro pastvu dobytka, oplocenky k zajištění nových výsadeb v rámci revitalizačních 
akcí (např. obnova a zřizování zeleně remízků, biokoridorů a biocenter) za podmínky, že 
bude zachována průchodnost krajinou; 

• rozhledny (vyhlídkové věže) za podmínky, že budou citlivě respektovat krajinný ráz 
a nebudou nenarušovat hlavní využití plochy a že leží mimo plochy biokoridorů a biocenter. 

Nepřípustné využití: 

• výroba energie z obnovitelných zdrojů; 

• veškeré stavby, zařízení a jiná opatření nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím.  

 



Územní plán Čachovice  

42 
 

Podmínky prostorového uspořádání: 
• stavby pro zemědělství a pastevectví o rozloze max. 50 m2 s výškou max. 5 m. 

• stavby pro myslivost o rozloze 25 m2 s výškou max. 5 m. 

 

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

 

g.1) Veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

Územním plánem Čachovice jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit, vyznačeny jsou v grafické části dokumentace ve výkrese 
03 Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace. 

Dopravní infrastruktura: 

koridory pro umístění veřejně prospěšných staveb, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
v rámci koridoru vyvlastnit:  

 VD.1 silnice I/38 (obchvat Luštěnic) umístěná v koridoru CNZ.D045; 

VD.2 železniční trať č. 231 Lysá n. L. – Milovice – Čachovice, přeložky trati a nové 
propojení (Všejanská spojka), přeložka silnice III/3325 a nový úsek silnice III. třídy 
v koridoru CNZ.D212; 

 VD.3 železniční trať č. 071 v úseku Nymburk - Mladá Boleslav, přeložky a zdvoukolejnění 
tratě, nový úsek silnice III. třídy v koridoru CNZ.D213. 

veřejně prospěšné stavby (VPS), pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit:  

VD.4 rozšíření stávající komunikace místního významu (p.p.č. 802 a p.p.č. 902 v k.ú. 
Čachovice) směrem do plochy Z.1 - veřejné prostranství s komunikací v šířce 8 m;  

VD.5 rozšíření stávající komunikace místního významu– veřejné prostranství 
s komunikací v šířce 8 m;  

VD.7 veřejné prostranství s komunikací v šířce 8 m;  

VD.8 rozšíření stávající komunikace místního významu - veřejné prostranství 
s komunikací;  

VD.9 rozšíření stávající komunikace místního významu - veřejné prostranství 
s komunikací, kdy stávající komunikace (p.p.č. 534/4 a 518/5 v k.ú. Struhy) mezi 
pozemkem p.p.534/5 a pozemkem p.p.č. 535/4 v k.ú. Struhy bude rozšířena 
směrem na pozemek p.p.č. 535/4 a 536/5 v k.ú. Struhy na min. šířku veřejného 
prostranství 6,5 m a mezi pozemky p.p.č.1041/1 a p.p.č.536/5 v k.ú. Struhy bude 
stávající komunikace p.p.č.1040v k.ú. Struhy rozšířena směrem na oba pozemky - 
veřejné prostranství s komunikací v šířce min. 8 m; 

VD.10 rozšíření a zprůjezdnění stávající komunikace místního významu na pozemku 
p.p.č.  650 a p.p.č. 1030 – veřejné prostranství s komunikací minimálně v šířce 
6,5 m;  

VD.11 chodník podél silnice III/3325, Čachovice – Struhy; 

VD.12 stezka pro chodce a cyklisty podél silnice III/3322, Čachovice – Lipník. 
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g.2) Veřejně prospěšná opatření, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

Územním plánem Čachovice nejsou vymezena veřejně prospěšné opatření, pro která lze práva 
k pozemkům vyvlastnit.  

 

h) Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit 
předkupní právo 

Územní plán Čachovice vymezuje veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní 
právo, které bude vloženo ve prospěch obce Čachovice:  

PO.1 občanské vybavení veřejné (OV) - zastavitelná plocha Z.3 - Čachovice u školy –
rozšíření základní školy. 

Územní plán Čachovice vymezuje veřejná prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, 
které bude vloženo ve prospěch obce Čachovice.  

PP.1 veřejné prostranství všeobecné (PU) Čachovice u školy (plocha změny Z.5); 

PP.2 veřejné prostranství všeobecné (PU) Struhy u hřbitova (plocha změny P.5); 

PP.3 veřejné prostranství všeobecné (PU) Struhy u hřbitova (plocha změny Z.13). 

Náležitosti zápisu na listy vlastnictví k zapsání předkupního práva obce Čachovice k uvedeným 
pozemkům do listu vlastnictví na katastrálním úřadě: 
 

označení: druh VPS/VP: ve prospěch: kat. území: dotčené pozemky: 

PO.1 
občanské vybavení veřejné 
(OV) - základní škola 

Obec 
Čachovice 

Čachovice p.p.č. 835 část 

PP.1 
veřejné prostranství 
všeobecné (PU) 

Obec 
Čachovice 

Čachovice p.p.č. 834 část 

PP.2 
veřejné prostranství 
všeobecné (PU) 

Obec 
Čachovice 

Struhy p.p.č. 534/1 

PP.3 
veřejné prostranství 
všeobecné (PU) 

Obec 
Čachovice 

Struhy p.p.č. 1048 

 

 

i) Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

Kompenzační opatření nejsou územním plánem stanovena. 

 

j) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití  

Územní plán Čachovice vymezuje plochu územní rezervy R.1 s předpokládaným využitím pro 
plochy bydlení individuálního (BI). 
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k) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách území podmíněno 
dohodou o parcelaci 

Územní plán Čachovice nevymezuje žádné plochy, ve kterých je podmínkou pro rozhodování 
dohoda o parcelaci.  

 

l) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách území podmíněno 
zpracováním územní studie 

Územní plán Čachovice nevymezuje plochy a koridory, ve kterých je podmínkou pro rozhodování 
zpracování územní studie.  

 

m) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno vydáním regulačního plánu 

Územní plán Čachovice nevymezuje žádné plochy, ve kterých je podmíněno rozhodování 
o změnách v území vydáním regulačního plánu. 

 

n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Územní plán Čachovice stanovuje pořadí změn v území (etapizaci výstavby) pro zastavitelnou 
plochu Z.1. V 1. etapě výstavby bude využito 50% zastavitelné plochy Z.1 směrem od stávající 
plochy občanské vybavení – sport (OS). 2. etapa výstavby je možná až po naplnění 75% zástavby 
plochy 1. etapy. 

 

o) Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může 
vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný 
architekt 

Územní plán Čachovice nevymezuje plochy, pro které může vypracovávat architektonickou část 
projektové dokumentace, jen autorizovaný architekt. 

 

p) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 

Textová část návrhu územního plánu Čachovice obsahuje 46 číslovaných stran.  

Grafická část návrhu územního plánu Čachovice obsahuje 3 výkresy: 

01 Výkres základního členění území      1: 5 000 
02 Hlavní výkres         1: 5 000 
03 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací   1: 5 000 
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q)  Definice pojmů, které nejsou obsaženy v právních předpisech 

• proluka - nezastavěný pozemek ve stávající souvislé zástavbě, který je možné zastavět 
v souladu s podmínkami využití ploch (stavební mezera mezi zastavěnými stavebními 
pozemky);  

• zástavba - stavba nebo soubor vzájemně souvisejících (nadzemních) staveb na jednom 
stavebním pozemku;  

• drobné doplňkové stavby - stavby, které slouží k provozu a údržbě samotného pozemku 
a případné hlavní stavby nacházející se na pozemku (např. garáže a parkovací přístřešky, 
kůlny, altány, pergoly, zahradní bazény, skleníky apod.); 

• drobná architektura - objekty dotvářející veřejné prostranství, zvyšující estetickou či 
uživatelskou hodnotu těchto ploch, např. městský mobiliář, přístřešky, pergoly, altány, 
turistické informační tabule a rozcestníky, sochy a výtvarná díla, drobné sakrální stavby 
(kapličky, „Boží muka“);  

• drobné objekty občanského vybavení - drobné stavby obsahující prostor pro obchod či 
služby navázané přímo na konkrétní místo – např. trafiky, kiosky, stánky;  

• výšková hladina – výšková úroveň zástavby odpovídající počtu nadzemních podlaží, popř. 
maximální stanovené výšce zástavby; 

• plochy schopné vsakování dešťových vod - část stavebního pozemku, na které nejsou 
umístěny nadzemní stavby a která není ani žádným způsobem zpevněná a umožňuje 
přirozené zasakování vod;   

• oplocení bránící průchodnosti krajiny – oplocení části nezastavěného území, které jednak 
svým rozsahem, ale i technickým provedením brání průchodnosti krajiny pro uživatele nebo 
brání migraci zvěře, výjimkou jsou lokální oplocení např. sadů a lesních školek před 
okusem zvěří oplocenkami a oplocení pastvin ohradníky; 

• ohradník pro pastvu dobytka, oplocenky pro lesní školky – jednoduché konstrukce, které 
nevyžadují provedení zemních prací a terénních úprav, tj. bez podezdívky, rozebíratelné, 
neomezující průchodnost krajinou; 

• komunikace místního významu - místní a účelové komunikace, obslužné komunikace, polní 
cesty; 

• nerušící výroba - výroba, která svým provozováním, výrobním a technickým zařízením 
nenarušuje negativními účinky a vlivy užívání a provoz staveb a zařízení ve svém okolí 
a nezhoršuje životní prostředí souvisejícího území nad přípustnou míru (např. zvýšené 
zatížení území dopravou nad obvyklou míru v území, dodržení limitu hluku, vibrací 
a prašnosti prostředí na hranici stavebního pozemku); 

• nerušící služby - služby, které svým provozováním, výrobním a technickým zařízením 
nenarušují negativními účinky a vlivy užívání a provoz staveb a zařízení ve svém okolí 
a nezhoršují životní prostředí souvisejícího území nad přípustnou míru (např. dodržení 
limitu hluku, vibrací a prašnosti prostředí na hranici stavebního pozemku); 

• přidružená nerušící výroba - výrobní činnost s malými nároky na přepravu materiálu 
a dopravní obslužnost s objekty, jejichž výška a zastavěná plocha nepřevyšuje ostatní 
stavby v dané ploše s rozdílným způsobem využití; 

• krátkodobé ubytování vyššího standardu - ubytovací zařízení typu hotel nebo penzion;  

• venkovský charakter zástavby – charakteristické znaky zástavby tradičních venkovských 
usedlostí, venkovských chalup a domů, vyznačující se převážně obdobnou hmotou 
a výškou sousedních staveb, stavbami s obdélným půdorysem (případně rozvinutým do 
tvaru L či T), zastřešenými sedlovými nebo polovalbovými střechami s podkrovím (půdami) 
o výšce cca 1,5 podlaží, nízkou hustotou zástavby a rozlehlými zahradami se vzrostlými 
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stromy, s převážně ulicovou zástavbou s uliční čárou respektující vjezdy a s hospodářským 
zázemím smíšeným s bydlením; 

• stavební čára je pomyslná linie vytvořená průčelími hlavních staveb umístěných podél 
veřejného prostranství; 

• produkční a okrasné zahrady- pozemky, které jsou součástí ploch pro bydlení, které lze 
dělit podle funkce na okrasnou (estetickou) a produkční (užitkovou), obě funkce se mohou 
prolínat. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

P O U Č E N Í  

 

Proti Územnímu plánu Čachovice vydanému formou opatření obecné povahy nelze, v souladu 
s ustanovením § 173 odst. 2 zák. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, podat opravný 
prostředek. 

 

 

 

 

 

Jitka  Sluková 
starostka obce 

 
 


		2025-09-25T09:00:22+0200
	Ing. arch. Ivana Schwarzmannová


		2025-11-05T14:18:46+0100
	Bc. Tomáš Kubín




